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Anlage 106/2021/1- 4.3

Legende Griinordnerische MaBnahmen (6) An den zu erhaltenden Altgebduden sowie an zu erhaltenden Altbdumen im Plangebiet werden Pflanzliste 4
_ nach Abschluss der Sanierungsarbeiten zusatzlich 10 Fledermaus-Fassadenquartiere und 10 Standortgerechte Kletterpflanzen (Auswahl) -
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Die griinordnerischen MaRnahmen orientieren sich am Charakter des Gebietes und haben das Ziel, Halbhohlenbriiterkdsten angebracht. Die genauen Standorte werden von der Okologischen érlstolqchladmacrophylla -ﬁmer!ian!sc:e E}‘ege:twmdet oo
. . R . . _ . . : . P ampsiIs raaicans spec. -Amerikanische Kietiertrompete in sorten
Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2, WA3) (egmen térbarlen CharaEt?L Tlt ylelr:‘altllzger:(t!\lutzung;fﬁ:msn (ZleJ intwmdkelnl,sdu: at:jf&g_r. der Wohn.t upd BaubegleltuTg |.n Abstlmmung.mlt der Natu.rschutzbehorde festgelegt. Campsis tagliabuana Tropetenblume in Sorten
ewerbenuizung auch okologische runktionen erfullt. Randfich werden bestandsbaume soweit wie (7) An der norddstlichen Plangebietsgrenze wird parallel zur angrenzenden Bahnstrecke vor Celastrus orbiculatus -Rundblattriger Baumwiirger
O Urbanes Gebiet (MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6) moglich erhalten. Baubeginn ein temporérer Reptilienschutzzaun aufgestellt, der ein Einwandern von Clematis spec. _Clematis in Sorten
Zauneidechsen im Plangebiet verhindert. Der Schutzzaun ist (ber die gesamte Bauzeit hinweg Euonymus fortunei -Spindelstrauch
1. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 15 BauGB) funktionsfahig zu halten und nach Bauende wieder abzubauen. Hedera spec. -Efeu in Sorten
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (1) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Landschaftsrasen, Krautern, Stauden, (8) Im Plangebiet lebende Zauneidechsen sind vor Baubeginn zu fangen und vollstéandig auf E“g‘”'“s '“pu"?sl _ 'l':lopfe% _
Q Nutzungsschablone: bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen, dauerhaft zu pflegen oder gartnerisch zu nutzen. Die geeignete Habitatflachen auRerhalb des Schutzzaunes zu verbringen. Die Ergebnisse sind zu ydrangea pet!O ans i .etter. Orte.ns'e
. . L . . . . . .. Jasminum nudiflorum -Winterjasmin
Gestaltung von reinen Kies- und Steingarten ist nicht zulassig. dokumentieren und der Naturschutzbehdrde vorzulegen. Lonicera spec _GeiRblatt in Sorten
WA 01 Art der baulichen Nutzung (2) Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, wahrend der Bauphase zu sichern und Parthenocissus quinquefolia -Wilder Wein
04 @ Grundfidchenzahl | Geschossfiach ~ zu schitzen sowie dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. 7.  Grunordnerische Hinweise Wisteria sinensis -Blauregen
; rundflachenzahl | Geschossflachenza (3) Wenn ein zum Erhalt festgesetzter Baum aus zwingenden ErschlieBungsgrinden entfernt (1) Alle festgesetzten Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Pflanzliste 5
O 1L, 11, Iv Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR werden muss, so ist dieser gleichartig zu ersetzen. Eventuelle Pflanzausfélle sind zeitnah zu ersetzen. Standortgerechte Stauden, Sedum- und Gréserarten fiir extensive Dachbegriinung
p (2) Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel (Auswahl): ’
_strake \& 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 2. MaRnahmen und Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ein seitlicher Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im Einzelfall Stauden
Fritz-WWeper Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ggf. Achillea millefolium -Gewdhnl. Schafgarbe
=== Baulinie ein Schutz der Leitung zu vereinbaren. i - i
(1) Gehwege, Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellflachen sind im wasserdurchlassigen Aufbau (mit (3) Die Grundsétze des Bgodenschutzes wie die Forderungen nach einem schonenden und ﬁ:l}iigusrﬁizec ;?;ﬁi:gu??nrtgz ton
_______ Dranpflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteinen) herzustellen. : : L i .
Baugrenzen P genp 9 ) sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor Campanula carpatica spec. -Glockenblume in Sorten
4. Einricht 4 Anl v i Git 4 Dienstleist des ffentlich q Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und sonstigen schidlichen Beeintrachtigungen Lavandula angustifolia -Lavendel
- =Inrictingen und Anfagen zur versorgung mit “suiermn unc Uiensteistungen des offenticnen Uun 3. MaRnahmen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. sind bei Umsetzung des Vorhabens zwingend zu beachten. Linaria alpina -Leinkraut
privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf (§5 Abs. 2 Nr.2a BauGB) 253 BauGB ) . ] ] i ) Origanum vulgare -Wilder Majoran
) } . 25a BauGB) (4) Die griinordnerischen MaRnahmen sind spéatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der Potentilla spec. -Fingerkraut in Sorten
[ ] Fiachen fiir den Gemeinbedarf [ A | Schule (1)Entlang der ErschlieBungsstraBen sind gemaR der Plandarstellung Baume einer BaumaRnahmen durchzufiihren. Pulsatilla vulgaris _Kiichenschelle
D . . . mittel-groRkronigen Baumart (Hochstamme) der Pflanzliste 2 zwischen den Parkbuchten sowie (5) An Fassadenteilen mit groRerer zusammenhangender (fensterloser) Flache wird eine Salvia nemorosa -Steppen-Salbei
/’%; gza:tedneivxzcéﬁmcig;\etgre]n(ejrem n gﬂgﬂznuf;NeE?rlfﬁQh?ﬁnZT]de auf stralRenbegleitendem Grinstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Fassadenbegriinung empfohlen. Diese kann mit selbstklimmenden Pflanzen oder mit Hilfe Saxifraga montana -Berg-Steinbrech
‘% 9 9 Verlustes sind die Baume durch Neupflanzung der abgangigen Art in der folgenden Pflanzperiode einer am Gebaude zu verankernden Rankhilfe der Pflanzliste 4 erfolgen. __Silene maritima -Leimkraut
% \ zu ersetzen. Es sind Solitéare zu verwenden mit folgender Mindestqualitat: 4x verpflanzt, Gréaser - _
111 % 5. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Stammumfang 20-25 cm, mit Ballen, Astansatz mind. 2,2m Hohe. Der Standort von im Plan Bouteloua gracilis -Moskitogras
o festgesetzten Baumen darf bis zu 5 m variieren. 8. Pflanzlisten Bromus tectorum -Dach-Trespe
I:l Strale ) o Pflanzliste 1 Festuca amethystina -Amethyst-Schwingel
(2) Auf den offentlichen Grinflachen sind pro angefangene 350 m? mindestens 1 Laub- oder Fest vin -Schaf-Schwinael
. estuca ovina Schaf-Sc ge
; : : Standortgerechte Baumarten (Auswahl): e .
D,| |:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Obstbaum (Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, [Laubbaum StU 16-18 cm oder Acer bseUdoplatands ! Bera-Ahorm Melica ciliata -Wimpern-Perigras
11 , VVA 01 Obstbaum StU 12-14 cm ]) der Pflanzliste 1 und mindestens 5 Straucher (Solitér, mindestens 3x P P 9 . Stipa tenuissima -Zartes Federgras
WA 01 . . . ) Aesculus x carnea - Purpur-Kastanie
\ r p— 1 FuRganger Verkehrsberuhigter Bereich verpflanzt, mit Ballen, Hb6he 125-150 cm) der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Dabei kann Alnus incana - Grauerle Sedum
Flache fi 04 @ ‘ Geholzbestand, der erhalten wurde, eingerechnet werden. Weilhi Sedum acre -Scharfer Mauerpfeffer
ache tur Betula pendula Weillbirke Sed b R M foffer in S
Gemeinbedarf 01 11, 1v el Einfahrisbereich Carpinus betulus - Hainbuche edum album spec. -Rotmoos- lauerpfeffer in orten
B Infahrtsbereic Fraxinus excelsior - Esche Sedum cyaneum -Rosenteppich -Fetthenne
% (3) In den Baugebieten sind zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baumen standortgerechte o : N Sedum floriferum -Gold-Fetthenne
M U 01 6. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ) Liquidambar styraciflua - Amerikanischer Amberbaum ,
\ [] h +Glashaus : : . Pflanzungen entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen vorzunehmen: Malus domestica - Apfel (regionaltypische Sorten) gggum l::gzzh?nnkum -l;:trtnr;[:ﬁ?mztka-lzetthenne
. I I . . u u -
private Griinflachen Anzahl: Platanus x hispanica - Platane : wher
— % WA 02 mind. 1 Baumn Prunus avium - StiBkirsche (regionaltypische Sorten) Sedum spectabile -Prachtige Fetthenne
\ Gzn;e'”bed&g D e 111 MU 01 [ ] Grinflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich) WA 03 mind. 2 Baume ZT: rléi : zgfizt'ca :;zf:gsh(;eg'Onaltyp'SChe Sorten)
— - I11 06 . . i
Il , _ MU 01 mind. 2 Biume Quercus petraea - Trauben-Eiche
- o i s p | Spielplatz Parkanlage _ . Quercus robur - Stiel-Eiche
= U 03 1 MU 02 mind. 8 Baume Sorbus aria - Mehlbeere
o |:| Intensive Dachbegrinung MU 05 mind. 2 Baume Sorbus aucuparia -Eberesche
& . .. Tilia spec. -Linde (verschiedene Arten) T T T AN, Y
> MU 06 mind. 3 Bdume )
%\@Q’e - 1 I &é“ 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung _ ) o ) Ulmus spec. -Ulme (verschiedene Sorten)
¢ B des Wasserabflusses (§5 Abs. 2 Nr.7 BauGB) Gemeinbedarfsflachen je mind. 3 Baume _ AL
T P Laub- oder Obstbaum (Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, [Laubbaum StU 16-18 Pflanzliste 2 ) _ A e
. - Uberschwemmungsgebiet (U) cm oder Obstbaum StU 12-14 cm ]) der Pflanzliste 1. Standortgerechte StraRenbadume (Auswahl) gute - sehr gute Eignung hn'#o!‘str';@eé
1 o grof3kronig 15-25 m Kronenbreite a
. &\\g‘ 8. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Fraxinus augustifolia -Schmalblattrige Esche »
‘ Flache, ~ ‘ W der Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20/25b BauGB) 4. MaRnahmen und Flachen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b Fraxinus excelsior -Gemeine Esche
\.; fur Gemein- I - ‘ Erhalt B2 ‘ Anofl B BauGB) Ginkgo biloba -Ginkgo
rhaltung von Bdumen npflanzung von Baumen . i
o bedarf 02 A g P g (1)Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die Juglans cinerea Butternuss
MU 02 vorhandenen Gehdlze zu erhalten und der Gehdlzbestand ist der natirlichen Sukzession zu Juglans nigra -Schwarznuss
Fléache fiir . . . . : H _ 2 tde
N Gemembed&r;)oz 06 639,50 [ Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Uberlassen. Ausgenommen davon sind nur periodische Pflegeriickschnitte der randlich Piatanus x acerolia shomblatirige Platane
05 %
: D, " MU 04
0.8
A 02 LIL XIV . . .
A . mittelkronig 8-15 m Kronenbreite
vi Q o 5. MaRnahmen zur Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Acer x freemanii ,Autumn Blaze' -Herbstflammen-Ahorn ,Autumn Blaze'

NN
j Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (1)Neu zu errichtende Gebaude sind mit Flachdach auszubilden. Diese sind zu mind. 70% zu Acer opalus -Schneeballblattriger Ahorn 9
(TGA = Tiefgarage, ST = Stellplatz) begriinen. Bei der Wahl des Schichtaufbaus und der Vegetationsbedeckung ist ein Aesculus x carnea -Rotblihende Rosskastanie %
mmm=  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Abflussbeiwert von 0,3 dauerhaft zu gewahrleisten. Die begriinten Dachflachen sind auf mind. Alnus x spaethii -Spaeths-Erle qg\ g
12cm Substratauflage mit krautigen Pflanzen, Grasern und Sedum so zu bepflanzen, dass eine Celtis australis -Sudlicher Zirgelbaum WP < "/Q
3 S 7 ’o

::/A% \ 1V, MUQ

Corylus colurna -Baum-Hasel

: Bebflanzunaen o ” X i - o . Platanus orientalis -Morgenlandische Platane
N P ung ) o ) o ) stehenden Gehdlze, um ein Einwachsen in oder eine Beeintrachtigung von Nachbarflachen zu Quercus petraea —Trauben-Eiche
L L R E- 21 Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, vermeiden. Die mit Leitungs- und Gehrechten versehenen Flachen sind von Bepflanzungen frei Quercus robur _Stiel-Eiche
<\/\ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern zu halten. Quercus rubra -Amerikanische Rot-Eiche
\Y% 1\Y
9. Sonstige Planzeichen

LI, 7,V v M U 04 < a «—— Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung ggschlossene Vegetationsflache erzeugt wird. Erhaltende PflegemaRnahmen sind Fraxinus pennsylvanica Rot.Esche
+Glashaus N PN sicherzustellen. Juglans regia -Walnuss
< // \\ 17 Vorhandene Gebaude (2) Dacher von Gebauden/Gebaudeteilen mit mehr als 6 Geschossen und Déacher von Tiefgaragen Liquidambar styraciflua -Amberbaum
N MUO5 RO \\ // ) sind intensiv zu begriinen. Dabei ist ein durchwurzelbarer Substrataufbau mit einer Schichtdicke Metasequoia glyptostroboides -Urweltmammutbaum
v 08 oV // Kataster mit Flurstiicksnummern von mind. 70cm anzulegen. Fir anzupflanzende B&ume muss die Schichtstérke des Ostrya carpinifolia -Hopfenbuche
W \ 0 R I XV // durchwurzelbaren Substrataufbaus min. 1m, auf einer Flache von 12m? je Baum, betragen. Auf ZFUHUS serrulata ,Kanzan' -Japanische Zierkirsche ,Kanzan'
,VI+Glashaus, . . . . . . . . 1 _Zerr_EiChe
/ Einzelanl liche Kult kmal Gebauden/Gebaudeteilen mit mehr als 6 Geschossen ist je 100m? Dachflache mind. 1 Baum zu uercus cerris _
MU 02 // inzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) setzen. Auf Dachern von Tiefgaragen ist je 350 m2 Dachflache min. 1 Baum zu setzen. Quercus coccinea -Scharlach-Eiche
N 05 06 / Quercus palustris -Sumpf-Eiche
v 2 VI . // B Léschung aus der Liste der Kulturdenkmale Styphnolobium japonicum -Schnurbaum " "
\/y@ , e Z 6. MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 44 BNatSchG) Ulmus 'New Horizon' RESISTA® -Resista-Ulme “New Horizon MAFA-Park
g WA 03 ' Eintragung in die Liste der Kulturdenkmale (1)AuRerhalb von Gebauden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen und innerbetrieblichen -
%%, N v | @ N\ Flachen insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das anzliste 3 Griinordnunasplan
%, ' AN Flachen, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmal} zu begrenzen. Die Standortger_echte Strauc_harten (Auswahl) gsp
S 1 N\ ’ 9 : - o g : Caryopteris clandonensis -Bartblume . HH HH
z;@@ i, v . \\ umgegangen wurde; registriert im Sachs. Altlastenkataster unter Lampenstandprte sind S0 zU wghlen, dass angrenzende Geholzflachen nicht ausgglguchtet Corylus avellana Gewdhnliche Hasel - Vorentwurf zur fri hzeltlgen Betelllgung -
O e MU 06 \Y% ¢ VII Nr. 87214019 "Heidenauer Maschinenfabrik" V\{erden. Es sind _I__el'Jchtmltte.I elpzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Comus sanguinea _Blutroter Hartriegel Karte 3: Griinordnerische MaBnahmen
N 06 N\ \ Lichtspektrum maglichst gering ist. Crataegus monogyna -Eingriffliger WeiRdorn
\ e = R \\ / (2)Gehdlze drfen gemafs § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis Februar gefallt Cytisus scoparius -Besenginster Stand: 30 April 2021 MalRstab: M 1 : 1.000
i 08 werden. Ist eine Fallung von Gehdlzen aulerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Frangula alnus -Faulbaum

Rahmen einer dkologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen sicher zu stellen, dass Lonicera nigra -Schwarze Heckenkirsche
keine Brutstatten geschlitzter Vogelarten geschadigt werden. Rhamnus cathartica -Kreuzdorn Vorhabenstrager: BEST MARK Projektgesellschaft GmbH & Co.KG

(3)In der Wochenstubenzeit von gebaudebewohnenden Flederm&usen von Juni bis Juli diirfen im Rosa canina agg. -Gruppe Hundsrosen Robert-Koch-Strale 9

I > AN ) . ) . . . Salix caprea -Salweide 15859 Storkow/Mark
— MU 06 S N Fassaden- und Dachbereich von zu erhaltenden / zu sanierenden Altgebzuden keine baulichen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
— \ N N\ Aktivitaten stattfinden.

\ N

X AN 11

o Sambucus racemosa -Roter Holunder
S (4)Zu sanierende Altgebaude sind unmittelbar vor Baubeginn innen und auf3en auf Vorkommen Viburnum opulus -Gemeiner Schneeball Planverfasser Bebauungsplan: BIELENBERG ARCHITEKTEN
\:\ “ \ 0 gebaudebewohnender Végel und Fledermause durch die 6kologische Baubegleitung zu Rubus idaeus spec. -Himbeere in Sorten Architektur + Stadtebau
Q \ L e kontrollieren. Bei Befunden ist der Naturschutzbehdrde ein artenschutzrechtliches Syringa vulgaris -Gemeiner Flieder Bohmische Strafle 28
MaRnahmenkonzept zur Bestatigung vorzulegen und es sind geeignete Artenschutzmafnahmen Spiraea spec. -Spiere 01099 Dresden
\ " durchzufithren Ribes rubrum spec. -Rote Johannisbeere in Sorten Tel. 0351 - 858 43 45
\ Miihlenstralte g .
s e — -T’ v ! . : : ! Forsythia x intermedia -Forsythie
gebaude- und baumbewohnender Vogel und Fledermause werden im Plangebiet und in dessen Bearbeitung Griinordnungsplan: Schulz
Q raumlichem Umfeld folgende Ersatzhabitate angelegt: 10 Fledermaus-Universal-Sommerquartiere, UnweltPlanung UmweltPlanung

24 Fledermaus-Fassadenquartiere, 20 Halbhohlenbriterkasten, 18 Mauersegler-Nistkasten, 10 Schéssercasse 10
Muhlenstrafte @ Q rauchschwalben-Nistkasten, 8 Mehlschwalben-Nistkasten und 4 Haussperlingkasten. Die im Zuge SCHULZ 01796 Pifn o
|
\ | /\

Potentilla fruti -Fi t h
(5)Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme flr das im Plangebiet beseitigte Habitatpotential oen a Tucosa mgers raue

des Abrisses von Altgebauden bereits realisierten Ersatzquartiere werden auf diese Vorschrift

angerechnet. Tel.: (03501)46005-0
Fax: (03 50 1) 4 60 05 - 18
info@schulz-umweltplanung.de
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