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Geschaftsentwicklung 2020

Grundlage fir die Unternehmenspolitik bildet das durch den Aufsichtsrat der WVH bestéatigte
Unternehmenskonzept vom 31.07.2018. Darin werden die Unternehmensziele unter den Rah-
menbedingungen steigender Bevdlkerungszahlen und Wohnraumbedarfe beschrieben.

Aktuelle Geschaftsentwicklung:
Die Entwicklung der Wohnungsleerstande und damit der Erzielung von Mieteinnahmen war in

den vergangenen Jahren ein wesentlicher Einflussfaktor auf die positiven Ergebnisse des Un-
ternehmens. Die Wohnungsbesténde sind nach Wohneinheiten (WE) wie folgt gegliedert:

Wohngebiet Wohnungsbestand davon Leerstand
WE WE %
Heidenau Migeln (WBS70) 547 15 2,74
Sonnenhof 65 2 3,08
Heidenau Sid 443 7 1,58
Teil- und Vollsaniert 894 29 3,24
Waldstral3e 161 6 3,73
Elbblick 62 2 3,23
Neubau 13 0 0,00
Gesamt 2.185 61 2,79

Zum Kernbestand gehoren aul3erdem 22 Gewerbeeinheiten (GE) mit 4,55 % Leerstand
(1 GE).

Die unsanierten Objekte umfassten am 31.12.2020 ein Objekt mit drei Wohneinheiten, die leer
stehen und im Rahmen einer Projektentwicklung abgerissen werden sollen und ein Objekt, mit
108 Wohneinheiten welches vollstandig leer steht. Dieses Objekt wird seit Marz 2020 umfas-
send saniert und zur Seniorenwohnanlage ,Sonnenhof |I“ umgebaut. Die Fertigstellung und
Vermietung der funf Bauabschnitte ist zwischen August 2021 und Juli 2022 vorgesehen.

Damit bewirtschaftet die Gesellschaft Ende 2020 (Vorjahr):

2.257 (2.256) eigene Mietwohnungen
39 ( 39 eigene Eigentumswohnungen
22 ( 26) eigene gewerbliche Einheiten
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Der Schwerpunkt der Arbeit der Gesellschaft ist weiter auf Qualitdtsverbesserung und Erho-
hung der Kundenzufriedenheit gerichtet. Der Wohnungsmarkt in und um Dresden stabilisiert
sich auf Grund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Landeshauptstadt zunehmend.
Davon wird in den nachsten Jahren auch das Dresdner Umland, zu dem auch Heidenau ge-
hort, weiter partizipieren. Der sich seit dem Jahr 2007 abzeichnende Trend leicht steigender
Bevolkerungszahlen fiihrt zu einer Stabilisierung der Leerstandsquoten auf relativ geringem
Niveau.

Die Grundstiicke wurden entsprechend ihrer fortgefihrten Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten bewertet. Die neuesten verfiigbaren Bodenrichtwerte (Stand 31.12.2018) liegen bei
einzelnen Grundstiicken unter den Buchwerten. Aufgrund der hohen Nachfrage am Immobili-
enmarkt sind die Grundstiickspreise seit diesem Zeitpunkt gestiegen. Auch in den auf den
Abschlussstichtag folgenden Geschaftsjahren wird aufgrund der Verhaltnisse am Immobilien-
markt mit steigenden Grundstiickspreisen gerechnet. Das Unternehmen geht davon aus, dass
der fur die Bewertung beizulegende Wert von den Buchwerten nicht tiberschritten wird. Es liegt
keine nicht nur vortibergehende Wertminderung vor, sodass auRerplanméBige Abschreibun-
gen auf Grundsttickswerte nicht erforderlich waren.

Es waren umfangreiche Aktivitdten zur Sicherung eines hohen Vermietungsstandes insbeson-
dere in den modernisierten Wohnanlagen erforderlich, um das hauptsachliche Risiko fur das
Unternehmen, die Entwicklung des Leerstandes in unternehmenseigenen Mietwohnungen, zu
begrenzen. Daher konzentrierte sich die Bautatigkeit der Gesellschaft auf Instandhaltung, In-
standsetzung und Fortsetzung der Modernisierungsarbeiten in bereits teilmodernisierten An-
lagen.

In den Objekten Dresdner StrafRe 40—46 und PestalozzistraRe 14—18 wurden 56 Balkone fer-
tiggestellt. Zudem wurden Balkonanbauten an den Gebauden Dresdner Stral3e 74 und 76 be-
gonnen und sollen am Anfang des Jahres 2020 fertiggestellt werden. Diese MalRhahmen wa-
ren mit der Sanierung der Fassaden und der Beseitigung von Schaden verbunden, sodass
nach Fertigstellung der GesamtmafRnahme die langfristige Vermietung gesichert ist.

Aufgrund der stark gesunkenen Wohnungsleerstande konzentrieren sich die Bemiihungen auf
die Beschleunigung von Sanierungs- und Instandsetzungsmafnahmen in den Wohnungen.
Daneben werden die Vermietungsbemiihungen fiir eine noch schnellere Wiedervermietung
intensiviert.

Die Gesellschaft engagiert sich intensiv auf dem Gebiet der Stadtentwicklung mit dem Ziel der

Entwicklung eines lebenswerten Umfeldes besonders fiir Familien, was auch der Verbesse-
rung der Vermietungssituation dient.
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Die Gesellschaft vermietete im Geschéftsjahr 2020 die Wohnungen im aktiv bewirtschafteten
Bestand mit einer monatlichen Soll-Miete von durchschnittlich 5,47 EUR/m2 (Vorjahr
5,35 EUR/m?2). Dabei sind Spannen zwischen durchschnittlich 4,53 EUR/m2 (Vorjahr
4,49 EUR/m?2) im Plattenbaugebiet Mugeln, 5,60 EUR/m2 (Vorjahr 5,53 EUR/m?) in teil- und
vollsanierten Altbauten und bis zu 5,68 EUR/m?2 (Vorjahr 5,66 EUR/m?2) im Gebiet Waldstral3e
wirksam.

Die durchschnittliche Grundmiete der Wohnungen in der Wohnanlage ,Betreutes Wohnen
Sonnenhof* betrug 7,49 EUR/m2 (Vorjahr 7,37 EUR/m3). In der Anlage fir Betreutes Wohnen
»Elbblick® wird eine Soll-Miete von 8,99 EUR/m2 (Vorjahr 8,90 EUR/m?) erzielt.

Die realisierte durchschnittliche Miete je m2 Wohnflache betrug im Geschaftsjahr 2020 unter
Berucksichtigung der Erlésschmalerungen wegen Leerstands monatlich 5,13 EUR/m2 (Vorjahr
5,03 EUR/m?). Daneben wurden Umlagen fur Heizung, Warmwasser und allgemeine Betriebs-
kosten erhoben.

Die Durchschnittsmiete (ohne Betriebskosten) lag bei ca. 317 EUR/Monat/Wohnung (Vorjahr
310 EUR/Monat/Wohnung) im aktiv bewirtschafteten Bestand.

Fur die Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungsbestandes wurden 1.801 TEUR auf-
gewendet. Dies entspricht 13,70 EUR/m2 Wohn- und Nutzflache (Vorjahr 13,63 EUR/m2). Ein
hoher Anteil dieser Aufwendungen entsteht bei der Wiedervermietung von Wohnungen. Da-
neben ist fir die Erhaltung der Gebaude ein zunehmender Aufwand erforderlich.

Fur die Erneuerung der Warmwasser- und Elektroanlangen und die umfassende Sanierung
einzelner Wohngebaude, welche zu einer wesentlichen Aufwertung fihren, ist der Einsatz von
Fremdkapital unverzichtbar.

Im Wirtschaftsjahr 2021 wird der Einbau von Personenaufziigen in den Objekten Ernst-Schnel-
ler-StraRe 25 — 35 umgesetzt. In dieser MaBhahme werden zudem Vorhauser an alle Hausei-
gange angebaut und die Beseitigung von Instandhaltungsmangeln durchgefihrt.

Nachdem die Planungen fir die Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses ,Neue Mitte*
abgeschlossen sind, wurden im Dezember 2020 die Bauvertrage fir die Bauleistungen erteilt.
Die Errichtung von 53 Wohnungen, 3 Gewerbeeinheiten und 60 Stellplatzen beginnt im Fe-
bruar 2021 und wird im Dezember 2022 abgeschlossen sein. Die Kosten sollten entsprechend
der Auswertung der Kostenangebote 21.428 TEUR betragen. Die Finanzierung wird im We-
sentlichen durch die bereits abgeschlossenen Kreditvertrage in Hohe von 15.000 TEUR si-
chergestellt. Die im Rahmen der Projektentwicklung fur die WVH Dienstleistungsgesellschaft
Heidenau mbH zu errichtenden Geschaftsraume sollen zum Preis von 4.900 TEUR an die
Heidenauer Privatisierungs- und Bautrdger GmbH verkauft werden.

Die Gesellschaft hat kein Personal. Uberwiegend erbringt die Tochtergesellschaft WVH

Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH die erforderlichen Leistungen uUber Dienstleis-
tungsvertrage.
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Im Geschéftsjahr 2020 entwickelte sich die Gesellschaft positiv. Die stabile Wohnungsnach-
frage ermdglichte regelmafige Wiedervermietungen zu héheren Grundmieten was zur Erhé-
hung der Mieteinnahmen fuhrte. Die Aufwendungen fir die Instandsetzung blieben im Ge-
schéaftsjahr auf dem Niveau des Vorjahres. Sie werden aufgrund hoher Qualitatsanforderun-
gen und steigender Baupreise zuklnftig die Ergebnisse mafl3geblich beeinflussen. Durch das
stabile Marktumfeld und geringe Zinsen ist die Durchfiihrung von InvestitionsmalRnahmen wirt-
schaftlich darstellbar. Damit kbnnen die Wohnungsbestande aufgewertet und die Ertragskraft
des Unternehmens gestarkt werden.

Der Jahresuberschuss des Geschaftsjahres in Hohe von 1.402 TEUR Ubersteigt das geplante
Ergebnis (Plan 592 TEUR) um 810 TEUR. Die positive Abweichung ist vor allem auf das bes-
sere Ergebnis der WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH mit 532 TEUR (Plan
173 TEUR) zurtickzufiihren, welches im Jahresabschluss unter Ertrdge aus Gewinnabfih-
rungsvertragen berucksichtigt ist. Sonstige betriebliche Ertrage waren mit 397 TEUR um
304 TEUR héher als geplant (Plan: 93 TEUR). Zudem waren Zinsen und ahnliche Aufwendun-
gen mit 930 TEUR aufgrund des anhaltend niedrigen Zinsniveaus und nicht abgerufener Dar-
lehen um 49 TEUR geringer als vorgesehen. Die Aufwendungen fur Betriebskosten waren mit
4.074 TEUR im Vergleich zum Plan (Plan: 4.215 TEUR) um 141 TEUR geringer. Dieser An-
derung stehen jedoch negative Bestandsveranderungen fir noch nicht abgerechnete Betriebs-
kosten in Hohe von 73 TEUR gegentiber. Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung konnten
nicht in der geplanten Hohe 11.933 TEUR (Plan 12.001 TEUR) erzielt werden. Dies ist vor
allem auf geringere Betriebskostenumlagen in Hohe von 3.850 TEUR (Plan 3.974 TEUR) zu-
rickzufiihren. Umsatzerlose aus Grundmieten lagen mit 8.082 TEUR Uber den Planansatzen
von 8.027 TEUR. Die Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlage-
vermégens und Sachanlagen lagen mit 2.256 TEUR auf dem im Wirtschaftsplan vorgesehe-
nen Niveau (Plan 2.272 TEUR). Der Jahresiuberschuss ist durch Ertragssteuern in Hohe von
176 TEUR (Plan 29 TEUR) beeinflusst. Die erhebliche Abweichung resultiert aus dem wesent-
lich héheren Ergebnis und dem vollstéandigen Verbrauch der Kérperschaftssteuer-Verlustvor-
trage.

Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Die Erh6éhung des Anlagevermdgens auf 89.601 TEUR (Vorjahr 82.567 TEUR) resultiert
hauptséachlich aus der Zunahme der Anlagen im Bau auf 6.585 TEUR (Vorjahr 1.140 TEUR)
und Bauvorbereitungskosten in Hohe von 3.311 TEUR (Vorjahr 2.535 TEUR). Zudem wurden
Grundstticke fur zukiinftige Wohnungsbauprojekte erworben beziehungsweise aus dem Um-
laufvermoégen Ubertragen, sodass sich Grundsticke ohne Bauten auf 1.764 TEUR (Vorjahr
437 TEUR) erhdhten.

Die aktivierten Aufwendungen fir Sanierungsmaf3nahmen bei Grundstiicken mit Wohnbauten
waren geringer als die planmaRigen Abschreibungen. Dies fihrte zu einer Verringerung der
entsprechenden Buchwerte (76.314 TEUR, Vorjahr 76.775 TEUR). Die planméafigen Ab-
schreibungen stiegen auf 2.256 TEUR (Vorjahr 2.222 TEUR). Die Bilanzsumme der Gesell-
schaft erhdhte sich auf 98.362 TEUR (Vorjahr 90.017 TEUR).
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Die liquiden Mittel (5.810 TEUR, Vorjahr 4.249 TEUR) stiegen aufgrund der héher erwarteten
Mittelabflisse flir BaumalRnahmen und der daraus resultierenden Kreditabrufe.

Die Tilgung der an die Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH (HPB) ausgereichten
Gesellschafterdarlehen betrug im Geschéftsjahr 2020 45 TEUR.

Die Darlehen an die Technische Dienste Heidenau GmbH (TDH) wurden im Hohe von
222 TEUR getilgt und damit vollstandig zurtickgezahlt.

Die Eigenkapitalquote betragt 45,4 % (Vorjahr 47,8 %).

Die Gesellschaft konzentriert sich auf die Instandhaltung der bestehenden Objekte und auf
Mafinahmen zur Verbesserung der Vermietbarkeit von Wohnungen in allen Bestanden.

Hierbei entsteht ein erheblicher Anteil nicht aktivierbarer Kosten. Die Umlage der Modernisie-
rungskosten zur Mieterhthung wird durch die Gesellschaft sozialvertraglich begrenzt.

Das Eigenkapital (einschlie3lich 85 % der Sonderposten) von insgesamt 44.610 TEUR und
das mittel- und langfristige Fremdkapital (50.337 TEUR) Uberdecken das Anlagevermdgen zu
106 %.

Die kurzfristig gebundenen Vermogenswerte einschlie3lich der liquiden Mittel (7.117 TEUR)
decken das kurzfristige Fremdkapital (3.415 TEUR) vollstandig ab. Anzumerken ist, dass das
kurzfristige Fremdkapital Verbindlichkeiten aus Bankkrediten von 2.065 TEUR (Vorjahr:
2.143 TEUR) enthalt, die in 2021 fallig werden. Diese Verbindlichkeiten werden aus laufenden
Mieteinnahmen des Jahres 2021 beglichen.

Im Geschéftsjahr 2018 wurden drei Kreditvertrage zur Finanzierung des Bauvorhabens ,Neue
Mitte* in Hohe von insgesamt 15.000 TEUR abgeschlossen, von denen bisher 11.500 TEUR
nicht ausgezahlt wurden. Fir die bisher nicht abgerufenen Darlehensanteile werden Bereit-
stellungszinsen in Hohe von TEUR 134 p. a. fallig. Des Weiteren wurden zwei Darlehen in
Hohe von 13.200 TEUR fur die Umsetzung des Bauvorhabens ,,Sonnenhof 11 abgeschlossen,
von denen bisher 9.600 TEUR nicht abgerufen wurden. Dem Unternehmen steht dariiber hin-
aus als Sicherheit eine Kontokorrentlinie von 460 TEUR zur Verfligung.

Fur riickgestellte Zahlungsverpflichtungen bestehen Liquiditatsreserven.

Im Berichtsjahr und in der Folgezeit war die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft jederzeit ge-
geben.

Die Mieteinnahmen (8.082 TEUR) stiegen im Vergleich zum Vorjahr (7.949 TEUR) an. Das

resultiert aus Mieterhéhungen nach Modernisierungsmafnahmen und héheren Neuvertrags-
mieten. Der Anteil der Mieten am Ertrag betréagt 65,4 % (Vorjahr 64,9 %).
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Weitere Einnahmen wurden Uberwiegend erzielt durch:
- Betriebskostenabrechnung
- Zinsertrage

- Gewinnabfuihrung der WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH

Die Zinsaufwendungen beinhalten neben den Zinsen der fir Sanierungsmafnahmen aufge-
nommenen Darlehen im wesentlichen Zinsen auf umgeschuldete Altkredite (225 TEUR, im
Vorjahr 245 TEUR).

Das Beteiligungsergebnis ergibt sich aus der Gewinnabfiihrung der WVH Dienstleistungsge-
sellschaft Heidenau mbH (532 TEUR).

Die Gesellschaft weist einen Jahresiberschuss von 1.402 TEUR aus. Mit diesem Jahreser-
gebnis ergibt sich ein Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit von 4.235 TEUR bei
2.256 TEUR planmaRigen Abschreibungen.

Die wirtschaftliche Situation wird durch folgende Kennzahlen weiter charakterisiert:

2016 2017 2018 2019 2020 Plan Plan

2020 2021
Investitionsdeckung % 72 54 54 49 24 12 12
Vermogensstruktur! % 95 94 92 92 91 92 91
Fremdkapitalguote % 51 52 52 52 55 61 61
Eigenkapitalquote % 49 48 48 48 45 39 39
Effektivverschuldung TEUR 38.729 39.903 40.013 41.553 46.635 59.316 62.047
Kurzfristige Liquiditat % 135 126 166 171 208 172 274
Eigenkapitalrendite % 2,6 2,2 2,4 3,4 3,2 15 1,6

Gesamtkapitalrendite % 2,9 2,4 2,3 2,6 2,3 1,6 1,2
Insgesamt hat sich die Gesellschaft im Geschaftsjahr 2020 weiter positiv entwickelt.

Zum Abschlusspriifer des Jahresabschlusses 2020 wurde die Deloitte GmbH Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft gewahlt. Die Organe der Gesellschaft sind im Anhang benannt.

Kiunftige Entwicklung

Der Aufsichtsrat der WVH stimmte dem Unternehmenskonzept der WVH mit den Tochterge-
sellschaften WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH, Technische Dienste Heidenau
GmbH und Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH zu. Er bestétigte die darin ent-
haltenen strategischen Ziele der Gesellschaften und beauftragte die Geschéftsfilhrungen der
Gesellschaften die Unternehmen entsprechend auszurichten. Die Gesellschafterin der WVH,
der Stadt Heidenau bestatigte das Unternehmenskonzept.

! Anlagevermégen / Bilanzsumme
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Dieses Unternehmenskonzept berticksichtigt die grundlegend veranderten Rahmenbedingun-
gen des Immobilienmarktes durch stetig steigende Bevdlkerungszahlen in Heidenau und der
Region Dresden. Die Bemuhungen der Gesellschaft sind mittlerweile nicht mehr nur auf die
Leerstandsreduzierung gerichtet, sondern zunehmend auf die Reduzierung von Angebotsde-
fiziten in allen Bereichen des Wohnungsmarktes. Die Hauptaufgabe eines kommunalen Woh-
nungsunternehmens zur Versorgung der Bevdlkerung mit sozialvertraglichen Wohnungsange-
boten findet dabei starkere Beachtung.

Der Gesellschafter hat den Wirtschaftsplan 2021 mit Prognose bis 2024 beschlossen.

Entscheidend fir die Ertragslage der Gesellschaft in der Zukunft bleibt neben der Entwicklung
des Leerstandes die Entwicklung der Wohnungsmieten.

Bei der Modernisierung der Wohnungsbesténde kdonnen Mieterhéhungen gemaf 8§ 559 BGB
vorgenommen werden. Aul3erdem sind begrenzt Mieterhdhungen nach § 558 BGB (Ver-
gleichsmieten) im Kernbestand mdglich. Die sich daraus ergebende Miete liegt gegenwartig je
nach Gebaudeart zwischen ca. 2,92 und 10,48 EUR/m2 Wohnflache.

Die Gesellschaft orientiert, unter Berticksichtigung der guten Situation auf dem Kapitalmarkt,
darauf, mit der Neuaufnahme von Krediten gré3ere Investitionen vorzunehmen. Schwerpunkt
bildet dabei die Errichtung bedarfsgerechter Mehrfamilienh&user und die Anpassung der be-
stehenden Gebaude an die Anforderungen des demografischen Wandels.

Die Bemihungen um die Sicherung langfristiger Anschlussfinanzierungen nach Auslauf von
Zinsbindungen bei gleichzeitiger Neuordnung der Besicherungen, werden fortgesetzt. Durch
das derzeit giinstige Zinsnhiveau werden bei kurz- und mittelfristigen Zinsanpassungsterminen
Reduzierungen der Sollzinssatze erwartet. Auf die Vereinbarung von Forwardkonditionen
wurde aufgrund der dafiir zu entrichtenden Aufschlage verzichtet. Im Ergebnis konnte ein ge-
ringerer Zinsaufwand fur die Zukunft gesichert werden, als er im langfristigen Unternehmens-
konzept angenommen wurde. Derivate Finanzinstrumente nutzt die Gesellschaft nicht.

Das Betriebsergebnis wird in den Geschéftsjahren 2021 und 2022 positiv sein. Der Wirt-
schaftsplan des Jahres 2021 sieht bei Umsatzerldsen von 12.258 TEUR einen Jahresiber-
schuss in Hohe von 700 TEUR vor. Fur die Tochtergesellschaften DLG und TDH ist 2021 und
2022 mit einem positiven Betriebsergebnis zu rechnen. Fir die HPB ergeben sich durch die
Verzdgerung des Bauvorhabens ,Neue Mitte“ zusatzliche Aufwendungen fiir Bereitstellungs-
zinsen. Durch den Verkauf der Einfamilienhduser im Gebiet ,Lugturmblick® sollen im Ge-
schaftsjahr 2021 Umsatzerlése und Uberschiisse erzielt werden, sodass die Gesellschaft ins-
gesamt mit einem positiven Jahresergebnis rechnet.

Die WVH konzentriert ihre Arbeit auf die regelméRRige Analyse der entscheidenden Risiken fur
die Stabilitat des Unternehmens.
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Insbesondere werden aus den regelméRigen Leerstandsanalysen Malinahmen zur Reduzie-
rung des Leerstandes abgeleitet, wie Intensivierung bzw. spezielle Aktivitaten der Offentlich-
keitsarbeit, Differenzierung der Vereinbarung der Miethéhe bei Neuvermietung, Instandset-
zung von unsanierten Wohnungen vor Neuvermietung, MaRnahmen zur Erhéhung der Sicher-
heit in den Wohngebieten und Verschénerung der Wohngebiete sowie Einflussnahme auf die
Entwicklung guter nachbarschaftlicher Beziehungen der Mieter. Dazu unterstitzt das Unter-
nehmen insbesondere den Nachbarschaftsverein Heidenau e. V., der die Betreuung der Mie-
ter in den Seniorenwohnanlagen ,Elbblick® (Dresdner Strafl3e 27) und ,Sonnenhof* (Kathe-
Kollwitz-Stral3e 27—33) Ubernommen hat.

Besonderes Augenmerk legt die Gesellschaft auf die Integration von Spataussiedlern und
Asylbewerbern in das gesellschaftliche Leben der Stadt und die Vermeidung der Konzentration
von sozial schwachen Personen in bestimmten Wohngebieten, um so der Entstehung von
sozialen Spannungen vorzubeugen.

Zur laufenden Steuerung der wirtschaftlichen Ergebnisse werden von der verwendeten Soft-
ware angebotene Controllinginstrumente ausgestaltet und damit strenge Kontrollen der Ein-
haltung der Instandhaltungsbudgets beginnend bei der Auftragsvergabe sowie der regelmafi-
gen Uberwachung der Einhaltung der geplanten Verwaltungskosten durchgefiihrt. Ein beste-
hendes straffes System zur Beitreibung von Mietriickstdnden wurde erganzt durch ein System
der Analyse der Mietrlickstande. Es wird intensiv Einfluss auf die Beitreibung von Mietriick-
standen genommen.

Die Beitreibung von Forderungen aus vorliegenden Titeln wurde nach erfolglosen Vollstre-
ckungsbemuiihungen an Inkassounternehmen tbertragen.

Die wichtigsten betrieblichen Regelungen zur Uberwachung bestandsgefahrdender Prozesse
liegen aktuell vor. Damit stehen der Geschaftsfihrung regelmafige Analysen zur aktuellen
Entwicklung wichtiger betriebswirtschaftlicher Daten zur Verfligung.

Dazu zéhlen:

- Vermietungsstand/Leerstand,

- Forderungen aus Vermietung,

- Stand der kurzfristigen Liquiditat,

- Einhaltung und Verwendung des Instandhaltungsbudgets,

- Mahnung von Schuldnern und Titelverwaltung.

Fur das Unternehmen wurden die organisatorischen Voraussetzungen fur die systematische
Erfassung von Mieterhohungsmadglichkeiten nach dem Vergleichsmietensystem geschaffen.
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Es erfolgt eine standige Weiterentwicklung des EDV-Systems. Zur besseren Erreichung po-
tentieller Mieter soll der Internetauftritt modernisiert und mit einem standig aktuellen Angebot
vermietbarer Wohnungen versorgt werden. EDV-System basiert auf einem Terminal-Server-
system welches den Mitarbeiter des Dienstleisters DLG den Zugriff GUber das Internet auf alle
erforderlichen Daten, auch bei der Arbeit auRerhalb des Verwaltungssitzes ermdglicht. Ein-
gangsrechnungen werden mittels elektronischem Rechnungsdurchlauf, verbunden mit der
elektronischen Archivierung verarbeitet. Die Wohnungsabnahmen werden zukiinftig elektro-
nisch durchgefuhrt, was zu einer effizienteren Weiterverarbeitung der erfassten Daten fuhrt.
Durch die Einfuhrung eines integrierten Archiv-Systems und die Erweiterung um ein Aktivita-
ten-Managementsystems soll die Bearbeitungsqualitat weiter gesteigert werden.

Fur das EDV-System gibt es ein Sicherheitskonzept, das standig den aktuellen Anforderungen
angepasst wird.

Es wird eingeschatzt, dass mit den getroffenen MaRnahmen zur Friherkennung sich entwi-
ckelnder Risiken diese rechtzeitig erkannt werden und Aktivitdten zur Abwendung eingeleitet
werden kbénnen.

Ungeachtet dessen bedarf die Dokumentation, die Erfassung sich herausbildender neuer Ri-
sikofelder und das konkrete, insbesondere das EDV-gestitzte Erkennen und Ableiten von Ge-
genaktionen einer standigen Weiterentwicklung.

Chancen/Risiken

Die Unternehmensentwicklung wird in Zukunft maf3geblich von der Wohnungsnachfrage im
GroRRraum Dresden beeinflusst. Durch den Zuzug neuer Einwohner kénnen die Leerstande
abgebaut und die Nettomieten gesteigert werden. Zudem kénnen weitere Wohnungsangebote
die Umsatze zusétzlich erhéhen.

Der demografische Wandel, welcher sich in der Alterung der Bevoélkerung und langfristig in der
Abnahme des Bevolkerungsbestandes dufiern kann, ist eine sehr grof3e Herausforderung fur
die Wohnungswirtschaft. Mit der Reduzierung der Bevolkerung kann langfristig eine Ertrags-
reduzierung durch steigende Leerstande und ein nicht bedarfsgerechtes Wohnungsangebot
verbunden sein. Dem will das Unternehmen mit verschiedenen MafRnahmen zum Aufzugsein-
bau und zum altersgerechten Umbau bestimmter Wohnungsbestande entgegensteuern.

Die bereits seit mehreren Jahren niedrigen Zinsen auf Fremdkapital fihren in den kommenden
Jahren zu geringen Zinsaufwendungen. Fir Anschlussfinanzierungen und Kredite im Rahmen
von Projektentwicklungen kann das geringe Zinsniveau zukinftig zu besseren Ergebnissen
fuhren. Stark ansteigende Kapitalmarktzinsen kdnnen jedoch héhere Aufwendungen verursa-
chen und geplante Projektentwicklungen unwirtschaftlich machen.
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Bei der Umsetzung der InvestitionsmalRnahmen besteht das Risiko von Kostensteigerungen
im Rahmen der Ausschreibung. Zudem koénnen im Verlauf der Mal3nahmen Kostensteigerun-
gen durch nachtragliche Leistungsanforderungen und Vertragsstérungen auftreten.

Mit der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in Sachsen ist die Erhdhung der Kosten im Be-
reich der Wohnungs- und Gebéaudeinstandsetzung verbunden. Dieser sich seit mehreren Jah-
ren abzeichnende Trend kann fur das Unternehmen zu héheren Instandsetzungskosten fiih-
ren, sodass dadurch die Gewinne zukinftig belastet werden kénnen.

Durch die in den vergangenen Jahren gestiegenen Baukosten wird die Wirtschaftlichkeit von
Sanierungs- und Neubauvorhaben stark beeintrachtigt. Dies wird durch geringere Fremdkapi-
talkosten teilweise kompensiert. Im Zeitraum von Projektentwicklungen, welcher teilweise
mehrere Planungsjahre betragt, kénnen die Baupreise ein Niveau erreichen, was die MalR3-
nahme unwirtschaftlich erscheinen lasst. Die Entwicklung der Fremdkapitalkosten und Miet-
preise haben dabei erheblichen Einfluss auf die Durchflhrbarkeit der MalZnahmen.

Die Covid-19-Pandemie hatte im Geschéftsjahr vor allem organisatorische Schwierigkeiten bei
der Bewirtschaftung der Vermietungsobjekte zur Folge. Daraus entstanden bisher jedoch nur
geringe finanzielle Auswirkungen. Fur die Zukunft bestehen Risiken durch spontane Geset-
zesanderungen, welche die Durchfihrung von BaumaRnahmen behindern und verzégern. Da-
raus kann die Umsatzrealisierung durch Mieterhhungen und Neuvermietungen erschwert
werden. Die bisher verfiigten Kontaktbeschréankungen fuhrten bereits zur Verringerung der
Kindigungen und Neuvermietungen was kurzfristig zur Reduzierung von Instandsetzungskos-
ten bei Neuvermietung und der Vermietungsprovisionen fihrt. Sie fihrten jedoch auch zur
stichtagsbezogenen Erhéhung der Leerstande und kénnen zu Erlésreduzierungen flhren. Zu-
kinftig kdnnten die gesetzten Vermietungsziele im Bestand und fiir die begonnenen Baumalf3-
nahmen ,Sonnenhof II“ und ,Neue Mitte Heidenau® durch starke Kontaktbeschrankungen ver-
fehlt werden. Die Jahresiiberschiisse bei der WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH
kénnen durch Beeintrachtigungen der Geschéfte reduziert werden, was fir die WVH zu gerin-
geren Gewinnabfiihrungen fiihren wiirde. Die Auswirkungen der Pandemie auf die Ertragslage
der Gesellschaft werden aufgrund des wenig schwankungsanfalligen Geschaftsmodells als
relativ gering eingeschatzt.

Heidenau, den 31. Marz 2021

gez. Sonnhild Ruffani
(Geschaftsfuhrerin)
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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau

Bilanz zum 31. Dezember 2020

AKTIVA PASSIVA
31.12.2020 Vorjahr 31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
[ Immaterielle Vermogensgegenstande . Gezeichnetes Kapital 1.600.000,00 1.600.000,00
Entgeltlich erworbene Software 1,00 2,00
Il.  Kapitalriicklage 16.496.461,40 16.496.461,40
Il.  Sachanlagen
1.  Grundstlcke mit Wohnbauten 76.288.065,16 76.775.449,00 lll. Gewinnriicklagen
2.  Grundstlicke ohne Bauten 1.764.327,98 436.764,99 1. Sonderriicklage gemal} § 27 Abs. 2 DMBIIG 9.169.170,39 9.169.170,39
3. Bauten auf fremden Grundstlicken 34.129,00 37.192,00 2. Andere Gewinnrlicklagen 13.274.676,22 13.274.676,22
4.  Technische Anlagen und Maschinen 63.892,00 75.590,00 22.443.846,61 22.443.846,61
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 107.265,00 118.807,00
6. Anlagenim Bau 6.585.161,47 1.140.448,77 IV. Gewinnvortrag 1.971.677,16 822.909,39
7.  Bauvorbereitungskosten 3.310.659,98 2.534.727,66
88.153.500,59 81.118.979,42 V. Jahresiiberschuss 1.401.934,99 1.448.767,77
IIl.  Finanzanlagen 43.913.920,16 42.811.985,17
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.448.140,68 1.448.140,68
89.601.642,27 82.567.122,10 B. Sonderposten
1. Sonderposten mit Ricklageanteil 239.489,72 245.962,42
B. Umlaufvermogen 2 Sonderposten fir erhaltene Investitionszuschiisse 579.597,45 24.643,36
819.087,17 270.605,78
l. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorrate C. Rickstellungen
1.  Grundstiicke ohne Bauten 215.633,17 338.021,58 1. Steuerriickstellungen 248.322,00 88.206,00
2. Unfertige Leistungen 2. Sonstige Ruckstellungen 380.810,00 233.650,00
Noch nicht abgerechnete Betriebskosten 3.901.324,11 3.974.454,59 629.132,00 321.856,00
Zurechenbare Betriebskostenvorauszahlungen -3.901.324,11 0,00 -3.810.977,49
215.633,17 501.498,68 D. Verbindlichkeiten
Il.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde 1.  Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 52.210.556,89 45.870.923,92
1. Forderungen aus Vermietung 159.653,94 130.862,24 2.  Erhaltene Anzahlungen 42.745,41 0,00
2.  Forderungen gegen verbundene Unternehmen 2.241.576,12 2.232.749,83 3. Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und
3.  Forderungen gegen Gesellschafter 0,00 36.000,00 Leistungen 446.442,84 424.350,65
4.  Sonstige Vermogensgegenstande 333.271,06 282.908,60 4.  Verbindlichkeiten aus Vermietung 63.105,85 58.041,89
2.734.501,12 2.682.520,67 5.  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
.  Flissige Mittel Unternehmen 121.066,41 161.827,95
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 5.810.222,63 4.249.019,65 6. Sonstige Verbindlichkeiten 2.818,96 5.515,62
8.760.356,92 7.433.039,00 davon aus Steuern:
EUR 2.818,96 (Vj. EUR 5.510,62)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 8,40 16.849,40 52.886.736,36 46.520.660,03
E. Rechnungsabgrenzungsposten 113.131,90 91.903,52
98.362.007,59 90.017.010,50 98.362.007,59 90.017.010,50
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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020

1.
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

EUR

2020
EUR

Vorjahr
EUR

Umsatzerlose
11.932.353,97
1.372,87

11.933.726,84

11.575.747,61
1.143,23

11.576.890,84

2. Verminderung (Vj. Erhohung) des Bestands

an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken

sowie unfertigen Leistungen -73.130,48 384.730,36
3. Sonstige betriebliche Ertrage 397.492,95 281.880,59

. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen

12.258.089,31

12.243.501,79

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -6.913.087,84 -6.962.597,76
5. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen -2.256.228,27 -2.221.930,35
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.140.484,85 -1.044.964,29
1.948.288,35 2.014.009,39
7. Ertrage aus Gewinnabflihrungsvertragen 532.027,40 376.018,78
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 29.346,55 37.593,75
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 25.092,28 (Vj. EUR 33.220,96)
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -929.708,02 -873.424,30
davon aus Aufzinsung von Riickstellungen:
EUR 42,00 (Vj. EUR 46,00)
-368.334,07 -459.811,77
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -176.468,94 -105.043,76
11. Ergebnis nach Steuern 1.403.485,34 1.449.153,86
12. Sonstige Steuern -1.550,35 -386,09
13. Jahresiberschuss 1.401.934,99 1.448.767,77
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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH,
Heidenau

Anhang fur das Geschaftsjahr 2020

1. Allgemeines

Die WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH hat ihren Sitz
in Heidenau und ist unter der Nummer B 6951 in das Handelsregister B beim Amtsgericht
Dresden eingetragen.

Der Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2020 ist nach den Vorschriften des Handelsge-
setzbuches (HGB) in der derzeit giiltigen Fassung fur grof3e Kapitalgesellschaften erstellt wor-
den. Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht der Formblattverordnung fur Woh-
nungsunternehmen. Die erganzenden Regelungen des GmbHG wurden beachtet.

Nach den in 8§ 267 HGB umschriebenen GréRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapi-
talgesellschaft.
2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Wertansatze und Bewertungsgrundsétze der Bilanz zum 31. Dezember 2019 wurden bei-
behalten und bilden unter Bertcksichtigung der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit die
Grundlage fir den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020.

Die Bewertung der Vermogens- und Schuldposten tréagt allen erkennbaren Risiken nach den
Grundsatzen vorsichtiger kaufmé&nnischer Beurteilung Rechnung.

Unter den immateriellen Vermdgensgegenstanden erfolgt der Ausweis der vorhandenen
Software und Lizenzen zu Anschaffungskosten abziglich planmafiiger Abschreibung nach der
linearen Methode.

Die Grundsticke mit Wohnbauten sind zu fortgefiihrten Anschaffungskosten zum Bilanz-
stichtag bewertet.
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Abschreibungen werden linear tber die voraussichtliche Nutzungsdauer vorgenommen. Nach
Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen wird die Restnutzungsdauer teilweise neu ein-
geschatzt und i.d.R. verlangert. Die Nutzungsdauern liegen im Wesentlichen zwischen 25 und
50 Jahren, wobei die lAngeren Nutzungsdauern sich insbesondere bei den modernisierten
Wohnbauten ergeben.

Grund und Boden wurde in Fortfihrung der Wertansétze der DM-Eroffnungsbilanz bezie-
hungsweise zu Anschaffungskosten bewertet. Entsprechendes gilt fir Wertansétze der Bau-
ten, die zum Stichtag der DM-Er6ffnungsbilanz zum Zeitwert angesetzt waren. Von diesem
Ausgangswert wurden nutzungsdauerorientierte, lineare Abschreibungen vorgenommen. Der
Abschreibungssatz betrug 2,0 % bzw. 2,5 % bei Wohnbauten.

Die technischen Anlagen und Maschinen sowie die Betriebs- und Geschaftsausstattung
wurden zu fortgefuihrten Anschaffungskosten bewertet. Die Abschreibung erfolgt linear ent-
sprechend der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer. Die Ermittlung der Nutzungsdauern er-
folgt unter Zuhilfenahme der AfA-Tabellen der Finanzverwaltung unter Bertcksichtigung der
zulassigen Mindestsétze.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt. Unter den Finanzanlagen sind
folgende Anteile an verbundenen Unternehmen enthalten:

Name Sitz | Anteile Stamm- | Eigenkapi- | Jahres- Ergebnis-
kapital tal ergebnis verwendung
31.12.2020(31.12.2020| 2020
% TEUR TEUR TEUR
Heidenauer Privatisie- Hei Vortrag auf neue
rungs- und Bautrager denau 100,0 102 923 16 Rechn?m
GmbH (HPB) g
Technische Dienste Hei- Hei- Vort f
echnische Dienste Hei ei 100.0 160 2873 411 ortrag auf neue
denau GmbH (TDH) denau Rechnung
WVH Dienstleistungsge- . . .
Hei- Gewinnabfiih-
sellschaft Heidenau mbH 100,0 100 1.025 532
(DLG) denau rungsvertrag

Die Bewertung der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten.
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Unter den unfertigen Leistungen werden die auf die Mieter umlagefahigen, aber noch nicht
abgerechneten Betriebskosten vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020 zu Anschaffungskosten
ausgewiesen. Nicht gegenlber Mietern abrechenbare Betriebskosten sind durch angemes-
sene Wertberichtigungen bertcksichtigt. Diesen Leistungen stehen erhaltene Anzahlungen
gegenuber, die zur verbesserten Darstellung offen in der Bilanz von den unfertigen Leistungen
gekulrzt werden.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit dem Nennwert an-
gesetzt. Bei Forderungen mit erkennbaren Risiken wurden Einzelwertberichtigungen vorge-
nommen.

Der Ansatz des Kassenbestandes und der Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte zum
Nennwert.

Der Sonderposten mit Rucklageanteil wurde fir nach § 6b EStG vereinnahmte Verkaufser-
|6se gebildet. GemaR Art. 67 Abs. 3 EGHGB wurde vom Beibehaltungswahlrecht Gebrauch
gemacht. Die Auflésung des Sonderpostens erfolgt Uber die Nutzungsdauer des bezuschuss-
ten Sanierungsobjektes Rosa-Luxemburg-Stral3e 12/14/16/18 mit jahrlich 2 % (Aufldsung
2020 TEUR 6).

Der Sonderposten fur Investitionszuschisse wurde fir Zuschiisse gebildet, die sich aus
der Forderung der Herstellungskosten an Gebauden ergaben. Im Geschéftsjahr 2020 wurde
ein Zuschuss fur den altersgerechten Umbau des Wohngebaudes Kathe-Kollwitz-
Straf3e 15-25 in H6he von TEUR 556 zugeflihrt. Der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
wird Uber die voraussichtliche Nutzungsdauer der gefdrderten Vermodgensgegensténde er-
tragswirksam aufgelost. Die Auflosung der Sonderposten beginnt mit Abschluss der Investiti-
onen und ist unter den sonstigen betrieblichen Ertragen ausgewiesen. Fir die bezuschussten
Objekte wurden 2020 TEUR 1 aufgelost.

Die ausgewiesenen Riickstellungen berlcksichtigen alle bis zum Bilanzaufstellungszeitraum
erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Sie umfassten Ruckstellungen fur un-
terlassene Instandhaltungen (TEUR 122), ausstehende Betriebskosten (TEUR 89), externes
Audit (TEUR 75) und Jahresabschlusskosten (TEUR 58). Die Bewertung erfolgt nach vernunf-
tiger kaufmannischer Beurteilung mit dem Erflllungsbetrag. Rickstellungen mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr wurden laufzeitaquivalent mit dem entsprechenden durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschaftsjahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag passiviert.

407522009_2020 — WVH Anlage 1.4/ 3



Auf die Bilanzierung von aktiven latenten Steuern wurde unter Anwendung des Wahlrechtes
nach § 274 Abs. 1 Satz 2 verzichtet. Aufgrund einer permanenten Differenz zwischen Handels-
und Steuerbilanz wére bei einem Steuersatz von 30,7 % (Korperschaftsteuer, Solidaritatszu-
schlag und Gewerbesteuer) eine aktive latente Steuer von TEUR 99 zu aktivieren.

3. Erlauterungen zur Bilanz

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens sind in dem beigefligten Anlagen-
spiegel dargestellt.

Die zum Verkauf bestimmten Grundstliicke ohne Bauten sind Grundstiicke, auf denen Ge-
b&ude abgerissen wurden und die nicht mehr zum Mietwohnungsbau zur Verfugung stehen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen in H6he von TEUR 2.242 ge-
gen die drei Tochtergesellschaften, wovon TEUR 1.534 eine Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr aufweisen. Bei den Forderungen handelt es sich ausschlie3lich um sonstige Vermdgens-
gegenstande.

Es bestehen sonstige Vermdgensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
in Héhe von TEUR 110 (Vj. TEUR 110).

Das gezeichnete Kapital betréagt TEUR 1.600.

Die sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR

Unterlassene Instandhaltung 122,0
Ausstehende Rechnungen 90,2
Audit zur Konzernstruktur 75,0
Prifungs-, Beratungs- und Jahresabschlusskosten 58,3
Prozessrisiken 21,5
Betriebsprifungskosten 10,0
Archivierung 3,8

380,8
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Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Art der Verbindlichkeiten Betrag Laufzeit | Laufzeit Davon
bis 1 Jahr tber Laufzeit
1 Jahr Uber
5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 52.210,6 2.064,3| 50.146,3| 41.600,3
(Vorjahr) 45.870,9 2.142,8 43.728,1 35.110,0
Erhaltene Anzahlungen 42,7 42,7 0,0 0,0
(Vorjahr) 0,0 0,0 0,0 0,0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 446,4 388,7 57,7 0,0
(Vorjahr) 424.,4 349,1 75,3 0,0
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen
Unternehmen 121,1 121,1 0,0 0,0
(Vorjahr) 161,8 161,8 0,0 0,0
Verbindlichkeiten aus Vermietung 63,1 63,1 0,0 0,0
(Vorjahr) 58,0 58,0 0,0 0,0
Sonstige Verbindlichkeiten 2.8 2,8 0,0 0,0
(Vorjahr) 55 55 0,0 0,0
Verbindlichkeiten Gesamt 52.886,7 2.682,7| 50.204,0| 41.600,3
(Vorjahr) 46.520,6 2.717,2| 43.803,4| 35.110,0

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundschuldeintragungen in Hohe
von TEUR 52.210,6 besichert. Die Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

betreffen vollumfanglich Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen.
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4. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Von den vollstandig im Inland erzielten Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung ent-
fallen TEUR 8.082 auf Mieten und TEUR 3.850 auf abgerechnete Umlagen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage resultieren im Wesentlichen aus Weiterberechnungen
(TEUR 169), Versicherungsentschadigungen (TEUR 92), der Auflésung von Wertberichtigun-
gen auf Forderungen (TEUR 53), der Auflésung von Ruckstellungen (TEUR 46) sowie Ertra-
gen aus friheren Jahren (TEUR 22).

Das Anlagevermogen weist planmafige Abschreibungen aus. Die Geschéftsjahresabschrei-
bung je Bilanzposten ist aus dem beigefligten Anlagenspiegel zu entnehmen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten u. a. Aufwendungen fir Geschafts-
besorgung (TEUR 362), Wertberichtigungen und Forderungsverluste (TEUR 184), MalRnah-
men zur Mieterbindung und -gewinnung (TEUR 135), Betreuung Sonnenhof (TEUR 120), Er-
stellung eines externen Audits (100 TEUR), Spenden (TEUR 87) und Aufsichtsratsaufwendun-
gen (TEUR 32).

5. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Darlber hinaus bestehen finanzielle Verpflichtungen in Héhe von TEUR 30.024 aus Bauver-
tragen, deren Leistungen zum Teil im letzten Jahr bereits angefangen wurden, deren Fertig-
stellung und Vergutung in den Jahren 2021 und 2022 erfolgen wird.

Es besteht ein Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau
mbH. Daraus resultiert das Risiko aus kunftigen Verlustibernahmeverpflichtungen. Aufgrund
der Ertragssituation der Tochtergesellschaft sieht die Gesellschaft derzeit kein Risiko der In-
anspruchnahme.

Weitere Haftungsverhaltnisse gemaR § 251 HGB sind nicht vorhanden.

Fur Baumafnahmen und Verwaltungsvertrdge wurden Leistungen im Umfang von
TEUR 1.330 vergeben. Daneben wurden Leistungen zur Hausbewirtschaftung im geschafts-
ublichen Umfang beauftragt.
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2. Geschaftsfihrung

Als Geschaftsfuhrerin war im Geschaftsjahr 2020 bestellt:

- Frau Dipl.-Ing. Yvonne Sonnhild Ruffani, Heidenau

Die Geschéftsfuihrerin erhalt von der Gesellschaft keine Beziige.

3. Mitglieder des Aufsichtsrates
Mitglieder des Aufsichtsrates waren:
Herr Jirgen Opitz, Heidenau

Herr Reno Konig, Heidenau

Frau Tanja Rahn, Dresden

Frau Bettina Kusche, Pirna

Frau Cornelia Schmiedel, Heidenau
Frau Mandy Plachta, Heidenau
Frau Gabriele Stephan, Heidenau

Birgermeister der Stadt Heidenau

— Aufsichtsratsvorsitzender —

Unternehmer, Stadtrat

— Stellvertreter —

selbststandige Rechtsanwaltin
Regionaldirektorin Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge der Ostsachsischen Sparkasse
Dresden

Stadtratin, Geschaftsfiihrerin Pflegeunternehmen
Stadtratin, Burokauffrau

Stadtratin, Verkauferin

Die Aufwandsentschadigungen fur die Mitglieder des Aufsichtsrats betrugen im Geschafts-

jahr 2020 TEUR 26.

4. Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschaftsjahr 2020 keine Arbeitnehmer.

5. Honorar des Abschlussprifers

Das Honorar des Abschlusspriifers belauft sich auf TEUR 14 (netto) fur Abschlusspruferleis-

tungen sowie TEUR 1,7 (netto) fir Steuerberatungsleistungen.

6. Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen

Dem Tochterunternehmen Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH (HPB) wurden
Darlehen mit einem Gesamtvolumen von TEUR 1.532 (Stand 31.12.2020) zu einem Zinssatz

von 1 % gewaéhrt.
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7. Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2020 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung
eingetreten.

8. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfuhrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresiberschuss auf
neue Rechnung vorzutragen.

Heidenau, den 31. Marz 2021

gez. Sonnhild Ruffani
(Geschaftsfuhrerin)
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WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau

Entwicklung des Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2020

agrwNEC

o

Immaterielle Vermégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Software

Sachanlagen

Grundstucke mit Wohnbauten
Grundstiicke ohne Bauten

Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Anlage zum Anhang

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand am Zugange Umbu- Abgange Stand am Stand am Zugange Abgange Stand am Stand am Vorjahr
01.01.2020 chungen 31.12.2020 01.01.2020 planmafig 31.12.2020 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1.518,50 0,00 0,00 626,00 892,50 1.516,50 0,00 625,00 891,50 1,00 2,00
117.795.889,29 618.024,79  1.119.399,64 23.272,19 119.510.041,53 41.020.440,29  2.224.804,27 23.268,19  43.221.976,37 76.288.065,16  76.775.449,00
436.764,99  1.205.174,58 122.388,41 0,00 1.764.327,98 0,00 0,00 0,00 0,00 1.764.327,98 436.764,99
97.788,28 0,00 0,00 1.121,72 96.666,56 60.596,28 2.761,00 819,72 62.537,56 34.129,00 37.192,00
111.267,37 0,00 0,00 0,00 111.267,37 35.677,37 11.698,00 0,00 47.375,37 63.892,00 75.590,00
233.399,02 5.425,00 0,00 21.305,95 217.518,07 114.592,02 16.965,00 21.303,95 110.253,07 107.265,00 118.807,00
1.140.448,77 5.527.768,70 -83.056,00 0,00 6.585.161,47 0,00 0,00 0,00 0,00 6.585.161,47 1.140.448,77
2.534.727,66  1.820.955,02 -1.036.343,64 8.679,06 3.310.659,98 0,00 0,00 0,00 0,00 3.310.659,98 2.534.727,66
122.350.285,38  9.177.348,09 122.388,41 54.378,92 131.595.642,96 41.231.305,96  2.256.228,27 45.391,86  43.442.142,37 88.153.500,59  81.118.979,42
1.448.140,68 0,00 0,00 0,00 1.448.140,68 0,00 0,00 0,00 0,00 1.448.140,68 1.448.140,68
123.799.944,56 _ 9.177.348,09 122.388,41 55.004,92 133.044.676,14 41.232.822,46 _ 2.256.228,27 46.016,86 _ 43.443.033,87 89.601.642,27 _ 82.567.122,10

1 Umbuchung erfolgte aus den fir den Verkauf bestimmten Grundstiicken fiir zwei Grundstiicke, fiir die eine Nutzungsanderung vorgenommen wurde.
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der WVH Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH,
Heidenau, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der WVH Woh-
nungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Heidenau mbH, Heidenau, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Ja-

nuar bis zum 31. Dezember 2020 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr

vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend

dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-

maRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Ab-
schnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unse-
res Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-

fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberein-
stimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbe-

absichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Dariiber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-

heiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vor-
kehrungen und MaRRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lagebe-
richts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und

um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur

Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-

Uber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei VerstofRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe betrligerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefliihrende Darstellungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner

Kontrollen beinhalten kénnen.
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e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MalRnahmen, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein

Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und

damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten

koénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft

vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das

von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

e fuhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei
insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten be-
deutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben
aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass

kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mingel im internen Kon-
trollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Dresden, den 14. April 2021

Deloitte GmbH
aftspriifungsgesellschaft

P
W

{ppa. Zoltan Fodor)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

(Andfeas Franke)

Hinweis: Bel dieser PDF-Datel handelt es sich lediglich
um ein unverbindliches Ansichtsexemplar,
MaBgeblich ist ausschlieBlich die in Papierform
erstellte Berichterstattung.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
mafiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig tbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafigebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

Lizenziert fur/Licensed to: Deloitte GmbH | 4305936

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die

Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung

durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurticktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmaglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverzlglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und

dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die

geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-

ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MalRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-

tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1

ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf flinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsveraufierung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruiche gilt nur deutsches Recht.
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