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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z.B. 0,8

max.
12m

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Gebaudehohe in m als HochstmaR, z.B. max. 12 m

a abweichende Bauweise

I Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private StralRenverkehrsflache

A Ein- und Ausfahrt fiir Versorgungsunternehmen und Feuerwehr

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grunflache

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

11111
3

# Umgrenzung von MaBnahmeflachen
frrrrh

Stralenbegleitgriin

Gehblzflache

eeeee FErhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ceees (§9Abs.1Nr. 25BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
L Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungsunternehmen

mm =m  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
@W festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Miglitz (HQ 100)

—o—o— Versorgungsleitungen

—o—o— TW - Trinkwasser
—o—o— T - Telekom
G - Gas
S - Strom

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

L i? vorhandene Gebaude

Kataster mit Flursticksnummer

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG

12,0  Bemalunginm
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55647781 Koordinatenbemafung (Lagesystem: ETRS89 UTM33)
Sichtdreieck

ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung
2. Gebaudehohe in m als Hochstmaf

4 3. Grundflachenzahl als Hochstmaf}

4. Bauweise

5. Emissionskontingent L"y,, / dB(A) re 1 m? tags
6. Emissionskontingent L"y5 / dB(A) re 1 m?, nachts
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Guter auch an
Endverbraucher verkaufen, sind nicht zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 als Hochstmal festgesetzt.

Die Gebaudehohe darf maximal 12 m betragen. Die Gebaudehohe darf eine absolute
Hohe von 134 m tber NHN bis zum hochsten Punkt der Traufe / der Attika bzw. des
hochsten Punktes der Dachflache des Gebaudes gemessen, nicht tiberschreiten.
Technische Dachaufbauten diirfen hoher ausgebildet werden, und zwar maximal 15 m
(bis 137 m Uber NHN) auf maximal 10 % der Grundflache des Gebaudes.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO und Nebenanlagen, die nach SachsBO in den
Abstandsflachen zulassig sind, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der gewerblichen Bauflache ist eine Feuerwehrumfahrung vorzusehen.

Die in der Planzeichnung eingetragene Ein- und Ausfahrt der Versorgungsunternehmen
und Feuerwehr ist dauerhaft mit einer entsprechenden Absperreinrichtung gegen
unbefugtes Befahren zu sichern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MafRnahme M 1 (Strafenbegleitgriin):

Innerhalb der als M 1 festgesetzten Grinflache ist alle 10 m ein Baum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind entlang der HauptstralRe mindestens
12 hochstammige Baume in Reihe zu pflanzen. Diese Baume sollen alle der gleichen Art
angehoren. Es ist die Art Spitzahorn (Acer platanoides) zu verwenden. Zur
Fahrbahnkante der S 172 ist ein Mindestabstand von 7,5 m einzuhalten. Die
Sichtdreiecke fir die Zufahrt sind freizuhalten.

Mafnahme M 2 (Geholzflache):

Innerhalb der als M 2 festgesetzten Griunflache sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten und durch zusatzliche Pflanzungen zu erganzen. Alle Geholze sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 6 Baume als Heister mit 150-200 cm
Hohe neu zu pflanzen sowie Straucher mit 60-100 cm Hohe. Die Pflanzdichte soll
durchschnittlich 1 Geholz pro 2 m? betragen. Flachen fiir Geh- und Leitungsrechte sind
von Bepflanzungen freizuhalten. Im Bereich zwischen Gewerbegebiet und Gehrecht
sollen Uberwiegend niedrige Straucher gepflanzt werden.

MaRnahme M 3 (Geholzerhaltung):

Innerhalb der als Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und der Geholzbestand ist der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Ausgenommen davon sind nur periodische
Pflegertickschnitte der randlich stehenden Gehdlze, um ein Einwachsen in oder eine
Beeintrachtigung von Nachbarflachen zu vermeiden. Die mit Leitungsrechten
gekennzeichneten Flachen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

MaRnahme M 4 (extensive Dachbegriinung):

Bei Neubebauung ist mindestens 60 % der Dachflache des Gebaudes extensiv mit
trockenheitsvertraglichen Grasern, Krautern und Stauden zu begriinen, wenn die gesamte
Dachflache des neuen Gebaudes 1.000 m? Uberschreitet. Die Hohe des Schichtaufbaus fur
die Dachbegrinung muss mindestens 10 cm betragen.

MaRnahme M 5 (Pflanzung auRerhalb des Geltungsbereiches):

Es sind 20 hochstammige Baume aufRerhalb des Geltungsbereiches auf einer stadteigenen
Flache in raumlichem Zusammenhang mit dem Geltungsbereich zu pflanzen. Die
Pflanzung hat innerhalb eines Jahres nach Fallung der Baume des Parkplatzes
(ehemaliger Praktiker-Baumarkt) zu erfolgen.

MafRnahmen zum Artenschutz (1):

Bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen und innerbetrieblichen Flachen auf3erhalb von
Gebauden sind insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel
einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmaf} zu
begrenzen.

Die Lampenstandorte sind so zu wahlen, dass angrenzende Gehdlzflachen nicht
ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum moglichst gering ist.

MafRnahmen zum Artenschutz (2):

Geholze dirfen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis Februar
gefallt werden. Ist eine Fallung von Geholzen aulRerhalb dieses Zeitraumes nicht
vermeidbar, so ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch einen
Sachverstandigen sicher zu stellen, dass keine Brutstatten geschitzter Vogelarten
geschadigt werden.

MaRnahmen zum Artenschutz (3):

Am verbleibenden Baumbestand oder an Gebduden sind mindestens flinf Ersatzniststatten
fur hohlenbritende Vogel anzubringen.

Hochwasserschutz

Ein Teil des Bebauungsplangebietes liegt in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet. In diesem Teil des Plangebietes ist eine hochwasserangepasste Bauweise
durchzufihren.

Immissionsschutz

Die in der Planzeichnung eingetragenen Emissionskontingente sind einzuhalten.

Die Berechnung hat bei ungehinderter Schallausbreitung (ohne eventuell vorhandene
Abschirmungen und Reflexionen) und unter folgenden Randbedingungen zu erfolgen:

- Die anzusetzende Flache entspricht der Gewerbeflache.

- Die anzusetzende Quellhohe der Flachenquelle betragt 2 m Gber Gelande.

- Die Berechnung erfolgt nach der DIN ISO 9613-2 vom Oktober 1999 mit dem
alternativen Verfahren zur Ermittlung der Bodendampfung fir eine mittlere Temperatur
von 10°C und 70% Luftfeuchtigkeit, ohne Bertcksichtigung der meteorologischen
Korrektur.

- Die Berechnung erfolgt fiir eine Frequenz von 500 Hz.

- Aus der Quellhohe von 2 m und dem alternativen Verfahren zur Ermittlung der
Bodendampfung ergibt sich die Abstrahlung in den oberen Halbraum.

- Tags ist fir Immissionsorte in Wohngebieten ein Ruhezeitzuschlag von 6 dB
anzusetzen, der zu einem 1,9 dB hoheren Beurteilungspegel fiihrt.

1.1

1.2

2.2
2.3

Artenlisten

Fir die Bepflanzung des Planbereiches sind folgende Pflanzenarten bevorzugt zu
verwenden:

Artenliste 1: Laubbdume

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Blumenesche Fraxinus ornus
Gleditschie Gleditsia triacanthos
amerik. Amberbaum Liquidambar styraciflua
Zerr-Eiche Quercus cerris
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Silber-Linde Tilia tomentosa

Artenliste 2: Heckengehdlze / Straucher

Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
eingriffeliger Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Heckenkirsche Lonicera xylostrum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina

Roter Holunder Sambucus racemosa
Schneeball Viburnum opulus

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Fassade

Fassaden sind nur in matten, nicht glanzenden Oberflachen zuldssig. Fassadenfarben
mussen einen Remissionswert (Hellbezugswert) zwischen 20 und 80 aufweisen. Grelle,
glanzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.

Fassaden sind mindestens alle 50 m durch vertikale Gliederungselemente (z.B. Vor-/
Rickspriinge) oder abweichende Fassadengestaltung (z.B. Materialitat) dauerhaft zu
gliedern. Eine ausschlief3lich durch Farbanstrich erzeugte Gliederung genugt nicht.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Das Anbringen von
Werbeanlagen an Einfriedungen und die Aufstellung von Werbeanlagen vor Einfriedungen
und Hecken ist nicht gestattet.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind untersagt.

Werbeanlagen dirfen das Gebaude bzw. die strallenseitige Traufkante des Gebaudes
nicht Uberragen.

Einfriedung

Als Einfriedung ist nur eine offene Einfriedung (durchsichtig, ohne festen Sockel) zulassig.
Die Hohe der offenen Einfriedung darf 2 m nicht Ubersteigen.

Bei der Kombination von Geholzen mit einer offenen Einfriedung (Zaun) ist bei
vollstandiger Verdeckung des Zaunes eine Hohe bis zu 3 m zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes der Mlglitz (§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG). Fiir Bebauungen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet sind die Anforderungen nach § 78 Abs. 5 WHG nachzuweisen.

Hinweise
Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) Meldepflicht sowie Erhaltungs- und
Sicherungspflicht.

Bohrungen, geologische Untersuchungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LFULG).

Ergebnisse geologischer Untersuchungen, die von der 6ffentlichen Hand in Auftrag
gegeben werden, bzw. dieser vorliegen, sollen gemaf § 11 SachsABG ebenfalls an das
LfULG ubergeben werden.

Bodenschutz
Der bei den BaumafRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub soll innerhalb des
Plangebietes wiederverwendet werden.

Vermessung

Grenz- und Vermessungsmarken durfen nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete
Grenzmarken sind durch einen ObV zu sichern. Es wird empfohlen, vor Beginn der
Bauarbeiten Auskiinfte Uber die vorhandenen Aufnahmepunkte beim Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung einzuholen.

Hinweise zu schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten

Entsprechend § 10 Abs. (2) des sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
sind zu einem spateren Zeitpunkt bekannt werdende schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten unverzlglich der zustandigen Abfall- und Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat in seiner offentlichen Sitzung am 30.03.2017 gemaf}
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes G 09/1 ,Gewerbegebiet
HauptstralRe“ beschlossen (Beschluss-Nr. 031/2017).

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafy § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB am 21.04.2017 im
Heidenauer Journal ortstiblich bekanntgemacht.

Heidenau,den ....................e. (Siegelabdruck) (Blrgermeister)

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstrale® und die
dazugehorige Begriindung einschlief3lich Umweltbericht haben im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zur AuRerung und Erdrterung

gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.01.2018 bis 05.02.2018 im Bauamt der Stadt
Heidenau offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am 22.12.2017 im Heidenauer Journal ortsiblich
bekanntgemacht.

Heidenau,den ....................... (Siegelabdruck) (Burgermeister)

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2017 von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die Umweltpriifung
aufgefordert.

Ebenso wurden die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 30.11.2017 gemaR § 2 Absatz 2
BauGB beteiligt.

Heidenau,den ....................... (Siegelabdruck) (Burgermeister)

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat am 26.04.2018 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstrale® in der Fassung vom Februar 2018
einschliellich Umweltbericht und zugehoriger Begriindung zu billigen und gemaf § 3 Abs. 2
BauGB zusammen mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen offentlich
auszulegen. (Beschluss-Nr. 046/2018).

Heidenau,den ...................... (Siegelabdruck) (Blrgermeister)

Die offentliche Auslegung des Entwurfes einschlieRlich Umweltbericht, zugehoriger

Begriindung und der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

erfolgte in der Zeit vom 16.07.2018 bis 17.08.2018 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung wurde am 06.07.2018 im Heidenauer Journal mit folgenden

Hinweisen ortsublich bekanntgemacht:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben konnen.

Heidenau,den ...................... (Siegelabdruck) (Burgermeister)

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom 24.05.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 29.06.2018 aufgefordert.

Ebenso wurden die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 24.05.2018 gemaR § 2 Absatz 2
BauGB beteiligt.

Heidenau,den .................c..e. (Siegelabdruck) (Burgermeister)

Der Stadtrat der Stadt Heidenau hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepruft und die offentlichen und
privaten Belange am 28.02.2019 nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. (Beschluss-Nr. 023/2019)

Heidenau,den ....................... (Siegelabdruck) (Burgermeister)

Der erfolgte Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstrafie*
durch Beschluss des Stadtrates der Stadt Heidenau in der 6ffentlichen Sitzung am 28.02.2019
(Beschluss-Nr. 021/2019) ist aufgrund der Feststellung eines Formfehlers in der zugehorigen
Beschlussausfertigung bei der Genehmigungsprifung durch das Landratsamt des Landkreises
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge erneut zu fassen.

Der Bebauungsplan G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstralie* wurde einschlieRlich Umweltbericht
und zugehoriger Begrindung gemaR § 10 Absatz 1 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 8 BauGB durch
Beschluss des Stadtrates der Stadt Heidenau in der 6ffentlichen Sitzung am 26.09.2019 als
Satzung erneut beschlossen (Beschluss-Nr. 109/2019).

Heidenau,den ....................... (Siegelabdruck) (Blrgermeister)

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung im
Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes bescheinigt. Fur die
Lagegenauigkeiten der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Pirna,den .............oceeenne. (Siegelabdruck) (Unterschrift)

10.

Anlage 109/2019-1

Die Genehmigung des Bebauungsplanes G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstrale“ wurde mit
Verfugung der Genehmigungsbehodrde des Landkreises Sachsische Schweiz/ Osterzgebirge
176] 1 ( IR AZ i mit / ohne Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Heidenau,den ................oo..e. (Siegelabdruck) (Blrgermeister)

11.

Der Bebauungsplan G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstralie“ bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung tber die Berlicksichtigung der
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Heidenau,den ........................ (Siegelabdruck) (Blrgermeister)

12.

Die ortsubliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstrae® ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam ...................... im
Heidenauer Journal der Stadt Heidenau erfolgt. Dabei wurde auf die Stelle verwiesen, bei
der der Bebauungsplan G 09/1 ,Gewerbegebiet HauptstraRe®, der Umweltbericht und die
Begrindung wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

In der Bekanntmachung wurde auf die Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 39 - 42 und 44 BauGB) hingewiesen.

Heidenau,den ................oo..e. (Siegelabdruck) (Blrgermeister)

13.

Der Bebauungsplan G 09/1 ,Gewerbegebiet Hauptstralle® istam .......ccccccceeenenneee. in Kraft
getreten.

Heidenau,den ................ooe.e. (Siegelabdruck) (Blrgermeister)
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Stadt Heidenau

Bebauungsplan G 09/1
"Gewerbegebiet HauptstraBe"
Rechtsplan zur Satzung

Stand: November 2018 (resultierend aus der Planfassung vom April 2018
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Heidenau)
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