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PLANZEICHENERKLARUNG
(5 2 Abs. 4 Planzcichenverordnung)

|, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GEMASS BAUGESETZBUCH UND BAUNUTZUNGSVERDRONUNG

ART DER BAULICHEN NUTZLUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, §§ 1-15 BauNVD)

@ Sonstiges Sondorgobict

MASS DER BAULICHEN NUTZLUING

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21a BauNvO,)

1,6 Grundfldchenzahl, z.B. £.6
GH 8,0 Gebiudehdhe als Hiochstmal Gbor Bozugshdhe,
zB 800m

BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22/23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BanGB)

Gtra Be:nverkah rsfldchen

Stra Ben bog renzungslinis

o z.B. Nr. 1

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BanGB)

Zweskbostimmiung:

@ E loktrizitst

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

@ Besonder: Anlagen zum Schutz vor schidlichen
Umwebzinwirkungen im Sinne des
BundcsImmission sschutzgosctzes

mit Bozoichnung, z.B. A

Zweckbostimmung: Einka ufszentrum

Einfahrt- bzw. Ausfahrtsborzich mit Nummicricrung,

Flichen flr Verssrgungsan lagen

£ 11 BauNVO

18 Abs. 2 Nr. 1,
18 BauNVD

16 Abs. 2 Nr. 4,
18 Abs. 1 BauNVvD

5
5
5
5

§ 23 Abs. 2 BauNVvVD

§9Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9Abs. 1Nr. 11 BauGB
§ BADbs. 1Nr. 11 BauGB

§ B ADbks. 1Nr. 12 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ B Abs. 1 Nr. 24 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BanGB)

“ Anpflanzzn von Bdumcn

SONSTIGE PLANZEICHEN
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% BAbs. 1 Nr. 25 a BauGB

Grenze des dumlichen Geltungsbercichs des
Bcbauungsplans

% B Abs ¥ BauGB

Il. KENNZE|CHNUNGEN

X X X X

Umgrznzung der Flachen, deren Bdden orheblich § 2 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
mit umweitgefihrdeonden Stoffen belastet sind

X X
X X

X X X X

[, DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

.Mﬁ Flurstiicksnuni nicr

Flurstlicksgrznze

Gebdudebestand
A— ] A— Bemaliung in Matem, z.B. 5,00 m
Erldutarung zur Nutzungschablone
80w Art dor baulichen Nutzung
¢6 |GHBO0 Grundfldchenzahl Gebdudohdhe

1.1
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1.3
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2.1

22

2.3

24

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH UND BAUNUT ZUNG SVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung
[63Abs.1 Nr.1 BauGE, §%§ 1-15 BauN™0)

Innerhalb des S50, izt wie im Durehfibrongsvertragwom werainbart, die
Errichtung eines Eink aufszentrums mit siner maximalen Wed aufsflach e won 2855 m?, dawvon
ma<imal 1. 230 m? Lebensmittelvallz otiment, zul 3s=ig.

M=k der baalichen Matzung
[63Abs.1 Nr.1 BauGE, §§ 16 - 213 BauNw0)

[rie Bezugshdhe fdr die Festzetzung des H dchstmakes der Gebiudehdhe ist 1195 m MM,

EBarseiza
[§9Abs. 1 Nr.2 BauGE, §22 BauNv0]

Abweichend von der offenen Bawveise sind auch Gebiude mit einer Lange wvon mehr aE 50 m
zuldssig.

Uberbaubare GnundstlcksflSchen
(59 Abs. 1 Hr.2 BauGE, § 23 Baulvd)

Uberschreiungen der Baugrenze durch wortretende Bauteile sind ausnahmsweise bis zu sinem
bl 3l won 05 m zuld=s=ig.

“wWerkehr=flachen
[§9Abs. 1 Nr.11 BauGE]

Hirsichtlich der in der Plareeichnung festgesetzten nummerieten Eine bz, Ausfahre bereiche
gelten die folgenden Einschrankungen.

Ein- bz, Ausfahtsbereich 1: Mur Lo Einfaht zuldz=ig

Ein- bz, Ausfahisbereich 2 Mur Phee Ein- ba, Ausfahrtzul 3==ig

Ein- b=, Ausfahitsbereich 2 Mur Flone Ein- bav, Adsfahrt zul 3s2ig

Ein- bz, Ausfahtsbereich < Mur Pl Ein- bz, Ausfahrt und Wone Ausfaht zulissig

M=t n=hrmen zum Schatz, zur Fflege und zur Entwdcldung won Boden, Hatur und Land-
schat [§9 Ab= 1 Hr. Nr. 20 BauGE]
[ achflichen sind zu mindestens 25 % dauerhaft extensiv 20 begrinen und zu unterhatten.

Crie Wersiegelung der Stellplitze, Fahrgassen, Zufahrten und Mebenflichen itso zuwihlen,
daz= kein Miaderschlagswaszer varsickart.

Fiir die folgenden Fledermaus- und Wogelaten sind wie folgt atens pezifieche Ers alzquartiere zu
schaffen sowie dauerhaft zu erhatten:

Myctales noctula (Grober Abendseglar) !
Fipistrelles pipistrellus (Zwergfledermaus); 10 Fledermausk dsten an Gebduden baw. Baumen
Fare caerulews (Blaumeise): 5 Misk 3sten an B3umen

Fares major [ Kohlmeise): S Nisk 3sten an Baumen

Fazser domesticus (Hauss perling): 4 Misk 3=ten an Gebiuden

Phoenicurus ochrures (Hausrotschwarz): 4 Nisk dsten an Gebiuden

Sturnus walgaris (Star: 5 Misk Ssten an Biumen

U rtiza alba (hMehls chwalb ) 4 MNisk 3sten an Gebiuden

Schutz wor schadlichen Ureelte mesdr kungen
[§9Ab=. 1 Nr.24 BauGE]

An den in der Plarzeichnung festgesetzten und mit A bezeichneten Stellen fir Anlagen zum
Schutz gegen =schidliche Umuelteinwitk ungen it eine Schalk chutowand mit einer Hihe won
mindestens 2,00 mzu errichten.

Ander in der Plarzeichnung festges etzten und mit B bezeichneten Stelle fir Anlagen zum
Schutz gegen schadliche Umuelteinmik ungen it eine Schalkchutzowand zu errichten, deren
Hihe am ebiude 400 m betrdgt und sich kontinuierlich bis auf eine Hédhe won 2,00 m verrin-
gert.

Ak sonstige Workehrungen zum Schutz gegen schadliche Umuelteinmikungen werden folgenda
Festzetzungen zu den haustechnis chen Anlagen getroffen: Die Schalleistungspegel des Hei-
zungsschorrsteins difen ©5 dBA), der Liftungs dffnungen 70 dBCAY und der Klimawverflissiger
O dB A nicht dbers chreiten.

Anpflanzen won B3amen, S#rauchem und sonstigen Bepflanzungen
[§9Abs. 1 Hr. 252 BauGE]

Anpflareen von Biumen im Bereich der Stellplitze

Je angefangene & Stellplitze st ein Laubbaum (Hochstamm, 2 xwerpflanzt, Stammumfang
14 — 16 cm) zu pflanzen.

E= sind wahbeize folgende Baumarten zu wenwenden;

Acer campestre Feldahorn
Acar platanaides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus H ainbu che
Quercus robur Stieleiche
Tilia zordata Wrinterlinda

i Baumpflarzungen sind 20 mindestens 50 % in die Stellplatzflichen zu integrieren und zu
hidchstens 50 % am R and der Stellplatflichen vozunehmen, [ie Gehdlze im Bereich der Stelk
platflichen sind gegen das Anfahren durch Kz zu schitzen.

Anpflareen won stralkenbegletenden Biumen

Andenin der Plareeichnung festges etzten Standorten sind Baume (Hochstamm, 3 2 werpflarzt,
Stammumfang 14 - 16 cm) der Art Spitzahorn - Acer platanoides zu pflanzen.

Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten sind in begridndeten F Sllen um bis zu
1 mzuliE=ig.

Ansdmitlichen Baumpflarzungen ist eine Pflarzs cheibe von mindestens 4 mf offen 20 haltten
und mit einer geschlossenen Wegetatiorsschicht zu versehen, Samiliche Pflansungen sind daw
erh aft zu unterhalten und im Falle des Abgangs durch Gleichartige zu ersetzen,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH UND SACHSISCHER BAUORDNUNG

D &cher
[§3Abs. 4 BauGE, § 59 Abs. 1 Nr. 1 SachsE D)

Cer obere Gebiudeabschlues it als flaches oder flachgeneigtes Dach hinter giner geschlosse-
nen Attka auszubilden.

Technische Aufbauten und Anlagen samie Antennen missenwvon derwarderen, s eitlichen und
rickwdrtigen Begrerzung des jaweailigen Gebiudeteil mindesters soweitzuricktreten, wie = s
hoch sind.

Ak enwande
[§9Abs. 4 BauGE, § 83 Ab=. 1 Nr. 1 55chsE O]

Die Gebiudefassaden zind gestatterisch gegliedert bow, mit verglasten Offnungen auszufiibren.
Werspiegelte Flachen sind nicht zuld=s=ig.

Werbeanlagen
[9Ab=s.4 BauGE, §89 Ab=. 1 Nr. 1 S3chsEO)

Werbeanlagen=sind ak integrierter Bes tandteil des Daches baw, der Auberminde auszufihren,

Beleuchtungen mit greller Farbgebung, Schweell- bz, W echsellicht s awie reflecbiere nder Wi
kung zind nicht zuli=sig.

Eirfriedungen
[6§9Abs. 4 BauGE, 5§59 Ab=. 1 Nr. 4 53ch=EQO]

Zur Einfriedung der privaten Grundsticke an den dffentlichen Werkehrsflachen sind Hedien und
Z3une biz zu einer Hihe won 1,80 m zulis=ig.

3 HINWEISE

21 Denkmaschoatz
Crie Erschlie®ungs- und Bavarbeiten bedifen dar Genehmigung gemak § 14 in Werbindung mit
&5 13 Sicheisches Denkmakchutgesetr (S3cheDSehc). Dazu st wor Beginn der Erschlie
Bungs- und Bauarbepen dar Antrag auf derkmak chutzrechiiche Genehmigung bei der
zistindigen 0 enk malschutzbe hirde zu stellen. Durch das Landes amt fir Arch dologie missen
imwvon Bautatigh et betoffenen Areal archiologische Grabungen durchgefihtwerden. Der zeit
liche und finarzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Worgehen istin einer zwischen
Bauherrn und Landes amt fir Archdologie abzus chliebenden Yereinbarung verbindlich festzuhal
ten.

22 Bodenschutz

Bei baulichen Arbeiten auszgehobener Mutterboden gt gem dk § 202 BauzB wiede nrenwen dbar
zu erhatten und vor Beseitigung zu bewahren,

Bei baulichen Arbeiten bek annt gewwordenen Allasten baw, selbstwerurs achte = chadliche Bo
derverdnderungen sind gemal § 10 S3cheisches Abfalbintschafts- und Boderschutzges etz
urverziiglich der Unteren Boders chulzbehdr de mizuteilan,

32 Wasserschutz
Bei baulichen Arbeiten, die Auswitd ungen auf das Grundwasser haben kdnnen, sind diese ge

mak 595 Abs, 1 Sdchesches W aszergesetz zp dtestens einen Monatwor Ausfihrungzsbeginn
der Unteren Wiasserbehdrde areuzeigen.

24  Erschligfiungs=nl=gen

Cer Eigentimer hat gemak s 126 Abs. 1 BauzB das Anbringen won Haltevorrichtungen und Lei
tungen fir Beleuchtungsk Grper der Strakenbeleuchtung eirschlizklich der Beleuchtungsk rper
und des Zubehdrs sowie Kenrzeichen und Hinmeis=childer fiir Erschlie Bungs anlagen auf s ei-
nem Grundstdck nach Benachrichtigung zu dulden.

345  Abfallentsorgung

Aurf den Grundsticken zind gem 3k §9 Abs. 1 Nr. 14 Bau3B Einzelabfalle nts or gungs einrichtun-
gen in ausreichender Grike, eforderlicher D iffererzierung und geeigneter Form worzusehen.

4 VERFAHRENSVERMERHKE

4.1 Adfstdlung

Crer Stadtrat der Stadt Heidenauw hat am 25 102007 gemak & 2 Abs. 1 5. 1 BauzB iWV.m. &5 2
und 12 BauzB die Aufetellung des Warhabenbezogenen Bebauungsplanes b 1001 Eink aufs-
zentrum Stadtmitte” beschlossen (Beschluss M. 11702007

Cie ort=sdbliche Bekanrtmachung des Auttellungsbeschlusses gemak s 2 Abs. 1 5.2 Bauzh
erfolgte am 09,11 2007 im Heidenauer Journal.

42 “orentwaarf

Crie fiir R aumordnung gemak 5 1 Abs. 4 BauzB zustandige Landesbehdrde mourde mit Schrei
ben wom 05052002 zum “orentwarf des Bebauungsplars beteiligt.

Heidenau, Stadisiegel Cer Bilirgermeister

Cie Machbakommunen wurden gemdl &2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05052002 zum
Worerntwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Heiden au, Stadisiegel Cer Bilirgermeister

Die frihzeitige Offentlichkefsbeteiigung gemal & 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB worde mitkel ainer
Werarstaltung am 19,05 20028 und der Offenlage wom 19052002 bie 256.06.2002 zum “Yorent-
wurf des Bebauungsplars durchgefihrt.

Die ortsibliche Bekanrtmachung der friihzetigen Offertlichketzbeteiligung mit dem Himwveis,
dass Anregqungen vorgebrachtwerden kdnnen, erfolgte am 02052002 im Heidenauer Jaurnal.

Heiden au, Stadtziegel Der Birgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Flanung berihrtwerden kann, zur Einholung won AuBerangen gemdit 5 9 Abks. 1 Sate 1 BauzH
wurde mit Schreiben wom 05052002 zum Yorentoud des Bebauungsplars durchgefihrt

Heidenau, Stadisiegel Cer Bilirgermeister

Anrner bung:

Crie Werfahrenswvermet e werden ents prechend des Planungsstandes fortgeschrieben,

5 RECHTSGRUNDLAGEN

51 Bauplanungsrecht

Baugesetzbuch (BauwzH) in der Fas=sung der Bek anntmachung wom 23002009 (BHI. 1 5.
2K, uletzt gedndert durch Art. 1 des Geszetzes zur Erleichterung von Planungsworhaben fr
die Innenenbwicklung der Stadte vom 21 A2.2006 (BEAEL 1 5. 23216)

Baunutzungsverordnung (BaubW O in der Fassung der Bekanntmachung vom Z22.01.1990

(BEHEL |5, 133, zuletzt ge dndert durch At 3 des Investitiors erleichterungs- und W ohnb aw
landges etzes vom 22 09,1993 (BEBI | 5. 466°

Flanzeicherverordnung 1290 (Flanz 200 wom 1812 1920 (BB | 5. 527

52  Bauwordnungsrecht
Sicheizche Bauordnung (5 chs BOY wom 22.05. 2004 (5 dchs GWBRIL 5. 2000

523  Bauneben- und Fachrecht

Bundes- Immissiorss chutzges etz (BImSch ) in der F assung der Badanntm achung wam
26002002 (BEAIL 1 5. 2230), zuletet ge dndert durch At 1 des Geszetmes vom 22102007
(BBl 15, 2470)

Sicheisches Abfallwirts chafts- und Bodernschutzges etz (5 dchsAB ) in der F assung der Be
kanntmachung vom 20051929 (S3che GWBIL 5. 2520, ulet=t gedndert durch Art. 21 des
Gesetzes vom 05052008 [ S3che GWBL 5 192 u 5. 155), rechEberainigt mit Stand wom
2305 2004

Sicheisches Derkmakchutzges etz (5 chsl s ch) wvom 203219932 (S3che GBI 5.2297,
rechtzbereinigt mit Stand vom 22052004 gedndart gemak S 5chsis chem Wenwattungs neward-
nungs ges etz Ardel G

Sicheisches W azserges etz (S3cha ) in der F assung der Bek anntmachung wvom 1210 2004
(55chsGWHIL 5. 422, rechtsberainigt mit Stand vom 01 092007

Anlage 095/2008-01
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